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Landzonetilladelse til etablering af to nye sger og lovligggrelse af ZZB"O‘ET(;
ge

fire eksisterende sger

. . . www.koege.dk
Gummersmarkevej, 4632 Bjeeverskov, matr.nr. 3e, 3f, 4d, 4i og 5d,

Gummersmarke By - Bjaeverskov TIf. 56 67 67 67
Kgge Kommune har modtaget din ansggning om landzonetilladelse til Kontakt:
etablering af to nye sger. Samtidig gnsker kommunen at lovligggre 4 Pauline Poulsen
eksisterende sger - alle pa matriklerne matr.nr. 3e, 3f, 4d, 4i og 5d, TIf. +4521562078

Gummersmarke By - Bjaeverskov. Se kort nr. 2 og 3. Mail - tmf@koege.dk

Ejendommen ligger i landzone. Det betyder, at der ikke uden en
landzonetilladelse fra Ksgge Kommune ma foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer, jf. § 35, stk. 1 i planloven.

Afggrelse

Kgge Kommune giver hermed landzonetilladelse til etablering af to nye sger
pd 1600 m2 og 900m2 og lovligggrelse af 4 eksisterende sger pa
ovennavnte adresse.

Landzonetilladelsen gives til de to nye sger pa vilkar af:
e Sgen etableres i overensstemmelse med den angivne stgrrelse og
placering.
e Vanddybden er hgjst 2 meter pa det dybeste sted.
e Opgravet jord jeevnes helt ud eller fjernes.

e Bredderne skal skrane jeevnt mod midten. Bredder og bund ma ikke
ggres stejlere end 1:10 i gennemsnit og ingen steder mere end 1:5.

e Nar arbejdet er afsluttet, skal Kege Kommune underrettes.
e Der ma ikke etableres ger i sgen.

Naturbeskyttelsesloven

Da sgerne er omfattet af naturbeskyttelseslovens §3, vil de tilladte
&ndringer ligeledes vaere omfattet af bestemmelsens forbud mod
tilstandsaendringer. Det er herunder:

e Der ma ikke opseettes andehuse eller andre kunstige redeskjul.
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e Der ma ikke opdraettes eller udsaettes planter eller dyr, herunder
krebs, ander eller fisk.

e Der ma ikke fodres i eller ved naermere end 25m fra sgen eller i
anden beskyttet natur.

e Der ma ikke opsaettes hegn og lignende (bortset fra almindeligt
kreaturhegn m.v.).

De eksisterende 4 sger, kraever ikke ovenstaende vilkar, da sgerne har
veeret etableret de sidste 10-20 3r.

Disse vilkar er stillet for at sikre, at sgen kan blive et godt levested for
planter og dyr, for at den kan tage sig godt ud i landskabet og for at sikre
naturveerdierne i omradet.

Disse vilkdr er bindende for ejere og brugere af ejendommen.

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort ved annoncering pa8 kommunens
hjemmeside den 29. januar 2024. Landzonetilladelsen m3a ikke udnyttes fgr
klagefristens udlgb. Bliver der klaget over afggrelsen, ma tilladelsen ikke
udnyttes, fgr Planklagenavnet har taget stilling til klagen.

En klage over landzonetilladelsen skal vaere indgivet skriftligt senest fire uger
efter, at afggrelsen er offentliggjort. Klagefristen lgber til og med den
26. februar 2024. Se mere i klagevejledningen senere.

Hvis du ikke benytter landzonetilladelsen inden for 5 &r, er den ikke laengere
gyldig. Du har benyttet tilladelsen, nar bygge-/anlaegsarbejdet er igangsat,
og derefter fortseettes kontinuerligt, til det er faerdigt.

Det ansggte projekt

Kgge Kommune har modtaget din ansggning om landzonetilladelse til
etablering af to nye sger pd 1600 m2 og 900m2. Samtidig gnsker kommunen
at lovligggre 4 eksisterende sger - alle pa matriklerne matr.nr. 3e, 3f, 4d, 4i
og 5d, Gummersmarke By - Bjaeverskov. Se kort nr. 2 og 3. Sgerne gnskes
etableret af hensyn til landskabelig variation og biologiske veerdier i
eksisterende lave omrader i terraenet.
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Kort 1: Oversigtskort med ejendommens placering (rad prik) i Kage
Kommune.

Kort 2: P3 kortet ses de 4 eksisterende sger. Den gule skrift indikerer
8rstallet for opforelsen af sperne.
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Ud fra ortofotos estimeres sgerne til at veere opfart og udvidet som fglgende:
Matr.nr. 4i fgr 1945, matr.nr. 4d opfgrt 1977-1988 og udvidelse 1995-1999,
matr.nr. 3f opfgrt fgr 1945, udvidet 2019-2020, opfgrt 1995-1999, udvidet
2019 og opfert 2020-2021, matr.nr. 5d opfgrt 1995-1999.

Sgerne har en oval udformning. Sgerne er pa ca. 900 - 1600 m2 og med en
dybde pa ca. 2,5 m.

Oversigtskort matr. nr. 3e, Gummersmarke by, Bjeeverskov

Tegnforklaring
1so
Ortofoto fordr
Kort 3: P& kortet ses placering af de to nye sger der er ansggt om p&
matr.nr.3e

Derudover etableres der to sger. Sgerne vil blive udformet som ovale cirkler.
En sg pd ca. 1600 m2 og en pa ca. 900 m2 begge med en dybde pa ca. 2,5
m. pa midten. Muldjord afremmes saledes at brinkerne fremstar i rajord.
Opgravet materiale fordeles jeevnt pa omkringliggende arealer rundt om
sgen i maks. 50 cm. tykkelse.

Galdende planforhold

Landzone

Din ejendom ligger i landzone. Hele Danmark er efter Planloven opdelt i
byzone, sommerhusomrader og landzone. Alt, hvad der ikke er byzone eller
sommerhusomrade, er landzone. Hovedformalet med zoneinddelingen er at
forhindre spredt og uplanlagt bebyggelse i det abne land (landzone) og
dermed blandt andet sikre en klar graense mellem land og by. Sigtet er at
forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og
naturvardier, samtidig med at egentlig byudvikling sker, hvor planlaegningen
dbner mulighed for det.
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Det abne land skal som udgangspunkt holdes fri for anden bebyggelse mv.,
end den der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Ved
afvejning af om der kan gives tilladelse til byggeri, sendret arealanvendelse
mv. i landzone, kan der blandt andet tages hensyn til jordbrugsinteresser,
naturmaessige, landskabelige og rekreative hensyn, muligheden for
erhvervslivets veekst og udvikling mm., dog med forskellige vaegt afhangig
af den konkrete landzoneansggning og de stedlige forhold.

Kommuneplan 2021-2033

En del af ejendommen ligger inden for et omrade, der er udpeget som
seerligt veerdifuldt landbrugsomrade. Udpegningen skal blandt andet sikre, at
det abne land bevarer sin karakter af landbrugsland, og at landbruget sikres
fortsatte udviklingsmuligheder.

Ejendommen ligger desuden inden for et omrade, der er udpeget som et
omrade med kulturhistorisk bevaringsvaerdigt og som veerdifuldt kulturmiljg.

Generelt er den synlige kulturarv i form af abne landskaber med deres
kulturspor sarbare over for bebyggelse, vejanlaeg, rejsning af master og i
nogle tilfaelde ogsa over for skovrejsning.

Habitatnatur - Internationale beskyttelsesomrader (Natura 2000) og
bilag IV-arter

Landzonetilladelser er omfattet af planhabitatbekendtggrelsens § 5, stk. 1,
nr. 2, jf. § 4 samt § 7, stk. 1, nr. 1 og 2. Det betyder, at kommunen forud
for at der treeffes afggrelse om landzonetilladelse, skal vurdere om projektet
i sig selv eller i samspil med andre projekter kan have en vasentlig negativ
indflydelse pa internationale naturbeskyttelsesomrader eller pa seerligt
beskyttelseskraevende arter, samt deres yngle- og rasteomrader.

Naermeste internationale beskyttelsesomrade (Natura 2000-omrade) er
habitatomrdde H131 - Kgge A ca. 2,0 km nord for ejendommen for
ejendommen.

Indenfor en radius af 1 km fra det ansggte er der ikke kendskab til
forekomst af nogen bilag IV-arter.

P& grund af afstanden til Natura 2000-omrader og bilag IV-arter er det Kgge
Kommunes vurdering, at det ansggte projekt ikke vil medfgre en veesentlig
negativ pavirkning pa disse.

Naboorientering

Jf. § planlovens § 35, stk. 4 og 5 skal kommunen sende sagen i
naboorientering i 14 dage, inden der kan treeffes en afggrelse. Kommunen
kan dog undlade at ggre dette, hvis det ansggte vurderes at veere af
underordnet betydning for naboerne.

Sagen blev den 14. juni 2023 sendt i 14 dages naboorientering, jf.
planlovens § 35, stk. 4. Kgge Kommune har ikke modtaget nogle
bemaerkninger fra naboerne vedr. etablering af de to nye sger.
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Kommunen har i dette tilfaelde vurderet, at de eks. sger er af underordnet
betydning for naboerne, og de er derfor ikke sendt i naboorientering forud
for afggrelsen.

Begrundelse for hvorfor de eks. ikke skal naboorienteres og er underordnet
betydning da sgerne har eksisteret de sidste 10-20 ar, uden gene for
omgivelserne.

Vurdering

Kommunen vurderer, at det ansggte, kan tillades i overensstemmelse med
de hensyn, der skal varetages med planlovens bestemmelser for planlaagning
i det abne land, herunder kommunens egne retningslinjer og den saedvanlige
praksis p& omradet.

Kommunen vurderer, at sgerne ikke vil vaere i strid med udpegningerne i
kommuneplanen, da de anlaegges i eksisterende lave omrader i terraenet
med lav dyrkningsveerdi, og da kulturmiljget ikke er sdrbart overfor anlaeg af
sger.

Samtidig er det kommunens vurdering, at sgerne vil bidrage positivt til at
skabe bedre vilkar for biodiversitet og dyrelivet i omrédet. Sgerne indpasses
i landskabet og det naturlige miljg med henvisning til tilladelsens vilkar.

Med afseet i ovenstdende er det Ksgge Kommunes samlede vurdering, at der
kan gives landzonetilladelse til de ansggte sger og de eksisterende sger.

Husk inden du gar i gang

Fund af arkaeologisk materiale

Jordarbejder skal standses, hvis der under arbejdet findes spor af
fortidsminder. Fundene skal straks anmeldes til Museum Sydgstdanmark pa
mail museerne@museerne.dk eller telefon 70 70 12 36.

Jordforurening

Hvis du under bygge- eller jordarbejder konstaterer en forurening af jorden,
eller der sker en forurening af jorden, skal du straks give besked til Kgge
Kommune pa mail tmf@koege.dk.

Klagevejledning

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet. Du klager via
klageportalen, som du finder p& www.naevneneshus.dk. Du logger pa
klageportalen med NemID. En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for
Kgge Kommune via klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pd 900,- kr. for
privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige
myndigheder.

I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Kgge Kommune. Hvis

Kgge Kommune fastholder afggrelsen, sender Kgge Kommune klagen videre
til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.
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Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afggr
herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for
at blive fritaget her.

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er
afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag,
forleenges klagefristen til den fglgende hverdag.

En klage over denne afggrelse har opsesettende virkning efter lovgivningen.
Planklagenaevnet kan treeffe afggrelse om at fravige lovgivningens
udgangspunkt i saerlige tilfaelde.

Kopi af tilladelsen sendes til:
e Bolig- og Planstyrelsen: Planloven@bpst.dk
e Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk og dnkoege-

sager@dn.dk
e Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk og koege@dof.dk

Venlig hilsen

Pauline Poulsen
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Retsgrundlag
Afggrelsen er truffet med hjemmel i:

Lov om planleegning (planloven), jf. LBK nr 1157 af 01/07/2020

§ 35, stk. 1

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages
udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske sndring i anvendelsen af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog jf. dog §§ 36-38.

§ 35, stk. 4

Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger efter, at
kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til
naboerne til den omhandlede ejendom.

§ 35, stk. 5
Bestemmelsen i stk. 4 geelder ikke, hvis det ansggte efter
kommunalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning for naboerne.

§ 55

Betingelser, der er knyttet til en tilladelse eller en dispensation efter denne
lov og bestemmelser efter § 37, stk. 3, er bindende for ejere og indehavere
af andre rettigheder over ejendommen uden hensyn til, hvornar retten er
stiftet. Kommunalbestyrelsen lader betingelser af varig interesse tinglyse pa
ejendommen pé ejerens bekostning.

§ 56, stk. 2

En tilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt
fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet, inden 5 ar efter at den er
meddelt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. dog §
4 a, stk. 8, og § 5, stk. 3.

§ 58, stk. 1, nr. 1
Til Planklagenaevnet kan pdklages kommunalbestyrelsers afggrelser efter §
35, stk. 1, jf. dog §4a, stk. 4 og §5, stk. 4.

Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter
(planhabitatbekendtggrelsen), jf. BEK nr 1383 af 26/11/2016

§ 4, stk. 1

Fgr der treeffes afggrelse i medfgr af de bestemmelser, der er naevnti § 5,
skal der foretages en vurdering af, om projektet i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt. De projekter, der omfattes af kravet om vurdering, er projekter
som ikke direkte er forbundet med eller ngdvendige for Natura 2000-
omradets forvaltning.

§5

Fglgende sager efter lov om planlaegning er omfattet af § 4:

1) Dispensation fra bestemmelser i en lokalplan m.v., jf. § 5u0g § 19 lov
om planlaegning.
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2) Tilladelse til udstykning, opfgrelse af ny bebyggelse, eller agendring i
anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer efter § 35 i lov
om planlaegning.

§ 7, stk. 1

Ved administration af de i § 5 naevnte bestemmelser kan der ikke gives
tilladelse, dispensation, godkendelse mv., hvis det ansggte kan

1) beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag
1V, litra a), eller

2) gdelaegge de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra
b) i alle livsstadier.

Side 9/9



