Returadresse:

Kage Kommune, TMF Plan
Torvet 1

4600 Kgge

Landzonetilladelse til en forsggsstald pa ca.
322m2

Lidemarksvej 45, 4681 Herfolge - matr.nr. 8a, Svansbjerg By,
Herfglge

Afggrelse

Kgge Kommune giver hermed landzonetilladelse til at opfgre en
stald til dyreforsgg pd 322 m2 pa adressen Lidemarksvej 45, 4681
Herfalge, jf. § 35, stk. 1 i planloven.

Landzonetilladelsen gives pa vilkar af:

e At ejer af ejendommen skal fjerne bygningen, hvis
transportkorridoren skal tages i brug til dets formal

e At ejer af ejendommen hezefter for at fjerne bygningen -
dvs. uden udgift for det offentlige

e Nar/hvis bygningen ikke laengere skal benyttes til det
ansggte formal som forsggsstald, kan den tages i brug til
den erhvervsmaessige ngdvendige drift af den pagaeldende
landbrugsejendom

Ovenstdende vilkar er af varig interesse og kommunalbestyrelsen
lader betingelser af varig interesse tinglyse pa ejendommen pa
ejerens bekostning, jf. planlovens § 55. Der meddeles ikke
byggetilladelse fgr end denne landzonetilladelse er tinglyst.

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort ved annoncering pa
kommunens hjemmeside den mandag den 18. november 2024.
Landzonetilladelsen m3 ikke udnyttes fgr klagefristens udlgb. Bliver
der klaget over afggrelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes, for
Planklagenaevnet har taget stilling til klagen.

En klage over landzonetilladelsen skal veere indgivet skriftligt
senest fire uger efter, at afggrelsen er offentliggjort. Klagefristen
Igber til og med mandag den 16. december 2024. Se mere i
klagevejledningen senere.
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Nar klagefristen udlgber, retter vi kun henvendelse til dig, hvis der
er indgivet klager over vores afggrelse. Hvis du ikke hgrer fra os,
kan du tage landzonetilladelsen i brug.

Bemaerk

Vi gor opmaerksom pa, at landzonetilladelsen kun gaelder
planlovens § 35. Du er selv ansvarlig for at indhente andre
ngdvendige tilladelser, herunder eventuelt byggetilladelse,
spildevandstilladelse m.v.

Hvis du ikke benytter landzonetilladelsen inden for 5 &r, er den
ikke lzengere gyldig. Du har benyttet tilladelsen, nar bygge-
/anlaegsarbejdet er igangsat, og derefter fortsaettes kontinuerligt,
til det er feerdigt.

Det ansggte projekt

Kgge Kommune har modtaget din ansggning om landzonetilladelse
til opfgrelse af en stald pa 322 m2 (oversigtskort). Ansggningen er
indsendt af Grakjeer Landbrug A/S med fuldmagt.

Ejendommen er en landbrugsejendom pa ca. 48ha, der ligger i det
sydlige Kgge ud til Sydmotorvejen og er derved omfattet er
transportkorridor. Mod nord og mod @st for ejendommen ligger
skove der er registreret som fredskov
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Kort 1: ejendommens placering i Kogge Kommune.
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Kort 2: ejendommen og omgivelser.

Stalden opfgres pa en landbrugsejendom pa ca. 40ha og skal
bruges i forbindelse med et forskningsprojekt.

Danmarks Tekniske Universitet (DTU) har indgdet en aftale med
lodsejer om at opfgre en stald til brug for dyreforsgg pa grise i
forbindelse med forskning af fedme og fedmerelaterede
livsstilssygdomme. De har en aftale med lodsejer om 18n af arealet
i 10 ar.

23

Kort 3: fors;/fgssta/ens p/acéring .3 ejendommen.

DTU har siden 2019 oplevet, at der er behov for bedre
staldfaciliteter end dem de har p3 Risg, samtidig med et stigende



behov for grisen i forskellige forskningsprojekter inden for og Dato: 18. november 2024
uden for DTU. Det forte til et feerdigt staldprojekt i 2022 og Dokumentnr.: 2024-010123-39
endelig lokalisering af en egnet grund i Lellinge i 2023. Side 4/11

DTU har modtaget en stgrre bevilling fra Novo Nordisk Fonden til
at drive faciliteten (2023-2028), og der er Igbende opnaet stgtte
til en raekke egne forskningsprojekter og solgt grise til bl.a.
Tyskland og Spanien. DTU har indtil videre produceret 24 kuld
grise (116 stk.) og har igennem de forelgbigt 6 ar, hvor vi har
drevet faciliteten opnaet stor erfaring med avl og handtering af
disse grise.

Besaetningen vil blive passet af DTUs dyrepassere.

Bygningen opfgres i farver, der passer til de omkringliggende
bygninger, sd det fremstar mindre tydelig i landskabet (se under
Bilag).

Den pagaldende ejendom er valgt, fordi ejendommen ikke har
husdyrhold og der derved ikke er risiko for smittefare fra andre dyr
til forsggsgrisene. Derudover ligger ejendommen langt nok veaek fra
andre ejendomme med dyrehold. Ansgger har ogsa lagt veegt pd
en placering, hvor bygningen kan placeres bag det eksisterende
produktionsanlaeg, sa den ikke vil vaere til gene for den
eksisterende drift, og dermed er der ligeledes en reduceret
smittefare, da der er begraenset adgang til bygningen.

Overskudsjord fra byggeriet (ca. 280 m3 jord) spredes pa marken
mod syd.

Galdende planforhold og udpegninger

Landzone

Ejendommen ligger i landzone. Det betyder, at der ikke uden en
landzonetilladelse fra Ksgge Kommune ma foretages udstykning,
opf@gres ny bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af
bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. § 35, stk. 1 i
planloven.

Kommuneplan 2021-2033

Ejendommen ligger inden for et omrade, der er kortlagt som et
seerlig vaerdifuldt landbrugsomrdde. Udpegningen betyder, at
omradet skal opretholdes til landbrugsformal.

Fingerplanen
Transportkorridoren er udlagt i Fingerplanen som en langsigtet

arealreservation til brug for placering af fremtidige trafik- og
forsyningsanlaeg, hvis dette bliver ngdvendigt. Dette betyder, at
der som udgangspunkt ikke m& placeres permanent bebyggelse
indenfor arealreservationen. I landzonen fglger mulighederne for
bebyggelse planlovens landzonebestemmelser. Dvs. at der, der er



undtaget fra kravet om landzonetilladelse efter planlovens §§36-
37 ogsd gaelder inde for arealreservationen. Efter en konkret
vurdering kan der i visse tilfeelde meddeles landzonetilladelse til
midlertidige bygninger eller til permanente bygninger.
Sidstnaevnte skal dog som udgangspunkt vaere lette
konstruktioner — og vaere forholdsvis lette at fjerne.

§ 3-beskyttede naturtyper

Det ansggte projekt ligger ca. 25 meter nordgst for en § 3-
beskyttet sg. Kegge Kommune vurderer, at der ikke vil ske
tilstandsandringer af sgen ifm. den ansggte stald.

Holmebakken Igber ca. 70 meter sydvest from stalden i
nordvestlig-sydgstlig retning.

Habitatnatur - Internationale beskyttelsesomrader (Natura
2000) og bilag IV-arter

Landzonetilladelser er omfattet af planhabitatbekendtggrelsens § 5,
stk. 1, nr. 2, jf. § 4 samt § 7, stk. 1, nr. 1 og 2. Det betyder, at
kommunen forud for, at der traeffes afggrelse om
landzonetilladelse, skal vurdere om projektet i sig selv eller i
samspil med andre projekter kan have en vaesentlig negativ
indflydelse pd internationale naturbeskyttelsesomrader eller pa
saerligt beskyttelseskraevende arter, samt deres yngle- og
rasteomrader.

Naermeste internationale beskyttelsesomrade (Natura 2000-
omrade) er habitatomrdde H131 Kgge & ca. 4,6 km nordgst for
ejendommen.

Indenfor en radius af 1 km fra det ansggte er der kendskab til en
forekomst af bilag IV-arten springfrg (rana dalmatina) ca. 430
meter nordvest vest for ejendommen - pa den modsatte side af
Lidemarksvej.

P& grund af afstanden til Natura 2000-omradet og bilag IV-arten er
det Kgge Kommunes vurdering, at det ansggte projekt ikke vil
medfgre en veesentlig negativ pavirkning pa disse.

Naboorientering

Sagen har veeret sendt i 14 dages naboorientering, jf. planlovens §
35, stk. 4. Kgge Kommune har modtaget bemaerkninger fra tre
naboejendomme.

Naboernes bemarkninger

e En af naboerne havde ikke bemaerkninger til projektet, da
projektet er til forskning.

e En anden nabo bemaerkede, at der kun bgr gives tilladelse
til det konkrete forskningsprojekt med en bestand p& 10-15
grise og en produktion pa ca. 50-100 grise arligt. Der er
bekymring for, om tilladelsen kan 8bne op for andre forsgg
eller en stgrre produktion.

Dato: 18. november 2024
Dokumentnr.: 2024-010123-39
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En tredje nabo bemaerkede, at man er imod en tilladelse til
projektet, da det vil medfgre lugtgener og fluer. Derudover
er man bekymret for tung trafik pd vejen og fandt, at
ansggningen manglede en beskrivelse af udbygning af
vejen.

Det blev 0ogsd bemaerket, at der bgr veere en klausul pa 5
ar i stedet fir 10 ar til projektet.

Der blev stillet et forslag om, at DTU kunne flytte projektet
til en anden konkret adresse. Blandt andet pga. CO2-
besparelse (eksisterende bygninger) og bedre adgang med
offentlig transport.

Ansggers kommentarer

Stalden er en mindre grisestald, der passer til
dimensioneringen ift. antal grise og produktion som DTU
har brug for. R&dgiver har oplyst, at der svarer til mellem
20-40 grise.

DTU har ikke intentioner om at lave andre forsgg i stalden
end det beskrevne i dette projekt

I forhold til fluegener, bgr dette ikke udggre et problem, da
stalden er lukket (kun indgang gennem sluse).

Af erfaring fra DTUs stald pa Risg, er der heller ikke
luftgener.

Anlzegsarbejdet forventes at tage ca. 25 uger, med ca. 51
lastbiler/tung trafik. Der vil veere trafik i forbindelse med
kgrsel af grise, foder og hentning af gylle.

DTU har brug for en lejeperiode p& minimum 10 ar.

Med denne placering var der bl.a. lagt vaegt pa lejepris og
at ejendommen ikke har dyrehold, eller har haft dyrehold,
og samtidig ligger langt fra andre ejendomme med dyrehold
(minimum 1 km til naermeste griseproduktion - mindskning
af risiko for smittefare fra andre dyrehold til
forskningsdyrene).

DTU har oplyst, at man, inden valget af denne placering,
har undersggt placeringer pa Risg, omkring Risg, og mere
bredt i Nord- og Midtsjaelland.

Indenfor en 60km radius fra Lyngby

Vurdering

Kommunen vurderer, at forsggsstalden kan tillades i
overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages med
planlovens bestemmelser for planlagning i det abne land,
herunder kommunens egne retningslinjer og den sadvanlige
praksis p& omradet.

Dato: 18. november 2024
Dokumentnr.: 2024-010123-39
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Kommunen vurderer, at stalden ikke vil veere i strid med
udpegningen i kommuneplanen, da kommunen vurderer, at der er
tale om en stald, der opfgres i tilknytning til eksisterende
bygningssaet pa ejendommen.

I forhold til en placering indenfor transportkorridoren er der lagt
vaegt pd, at der er tale om en staldbygning til dyrehold. Stalden
kraever dog en landzonetilladelse, da den ikke er til brug for den
erhvervsmaessige drift af den pageseldende landbrugsejendom.
Kgge Kommune har i den forbindelse lagt vaegt p3, at ejer har
accepteret et tinglyst vilkar om fjernelse af stalden, hvis
transportkorridoren skal tages i brug, og at ejer selv haefter for at
fjerne stalden uden udgift for the offentlige.

Med afseet i ovenstdende er det Ksgge Kommunes samlede
vurdering, at der kan gives landzonetilladelse til den ansggte
forsggsstald, som beskrevet i ansggningsmaterialet.

Husk inden du gar i gang

Fund af arkaeologisk materiale

Jordarbejder skal standses, hvis der under arbejdet findes spor af
fortidsminder. Fundene skal straks anmeldes til Museum
Sydgstdanmark pa mail museerne@museerne.dk eller telefon 70
70 12 36.

Jordforurening

Hvis du under bygge- eller jordarbejder konstaterer en forurening
af jorden, eller der sker en forurening af jorden, skal du straks give
besked til Kegge Kommune pa mail tmf@koege.dk.

Terraenregulering

Inden du gdr i gang med at terraenregulere jorden p& din grund,
skal du veere opmaerksom pa, at der er regler for, om du ma
regulere den, og hvor meget du evt. m& regulere den. Hvis det
ikke fremgar af din ansggning, at du gnsker at terraenregulere, skal
du kontakte os for at hgre om dine muligheder.

Klagevejledning

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet. Du klager via
klageportalen, som du finder p& www.naevneneshus.dk. Du logger
pa klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Kgge Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pd 900, -
kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder.

I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Kagge
Kommune. Hvis Kgge Kommune fastholder afggrelsen, sender
Kgge Kommune klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Dato: 18. november 2024
Dokumentnr.: 2024-010123-39
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Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Dato: 18. november 2024
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug Dokumentnr.: 2024-010123-39
af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Planklagenaevnet. Naevnet afggr herefter, om du kan fritages for
at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.
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Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid
fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

En klage over denne afggrelse har opseettende virkning efter
lovgivningen. Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige
lovgivningens udgangspunkt i saerlige tilfaelde.

Kopi af tilladelsen sendes til:

« Danmarks Naturfredningsforening:dn@dn.dk og dnkoege-
sager@dn.dk

e Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk og
koege@dof.dk

e Naboer, der har svaret pa naboorienteringen

Venlig hilsen
Katja Adler Broe

Bilag

Illustration 1: staldens udformning.
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Illustration 2: staldens facader.

Retsgrundiag
Afggrelsen er truffet med hjemmel i:

Bekendtggrelse af lov om planlaegning (planloven), jf. LBK nr 572
af 29/05/2024




Dato: 18. november 2024
§ 35, stk. 1 Dokumentnr.: 2024-010123-39
I landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske sendring i
anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf.
dog 8§ 5 u og 36-38.
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§ 35, stk. 4

Tilladelser efter stk. 1 kan fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2
uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering
om ansggningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

§ 55

Betingelser, der er knyttet til en tilladelse eller en dispensation
efter denne lov og bestemmelser efter § 37, stk. 3, er bindende for
ejere og indehavere af andre rettigheder over ejendommen uden
hensyn til, hvornar retten er stiftet. Kommunalbestyrelsen lader
betingelser af varig interesse tinglyse pa ejendommen pa ejerens
bekostning.

§ 56, stk. 2

En tilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet
udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet,
inden 5 &r efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. dog § 4 a, stk. 8, og § 5, stk. 3.

§ 58, stk. 1, nr. 1
Til Planklagenaevnet kan paklages: Kommunalbestyrelsens
afggrelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 5.

Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse
arter (planhabitatbekendtggrelsen), jf. BEK nr 1383 af 26/11/2016

§ 4, stk. 1

Fgr der treeffes afggrelse i medfgr af de bestemmelser, der er
navnt i § 5, skal der foretages en vurdering af, om projektet i sig
selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke
et Natura 2000-omrade vaesentligt. De projekter, der omfattes af
kravet om vurdering, er projekter som ikke direkte er forbundet
med eller ngdvendige for Natura 2000-omradets forvaltning.

§5

Fglgende sager efter lov om planlaegning er omfattet af § 4:

1) Dispensation fra bestemmelser i en lokalplan m.v., jf. § 5u o0g §
19 i lov om planlaegning.

2) Tilladelse til udstykning, opfgrelse af ny bebyggelse, eller
andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer efter § 35 i lov om planlaagning.

§7,stk. 1

Ved administration af de i § 5 naevnte bestemmelser kan der ikke
gives tilladelse, dispensation, godkendelse mv., hvis det ansggte
kan



1) beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det Dato: 18. november 2024
naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i Dokumentnr.: 2024-010123-39
habitatdirektivets bilag 1V, litra a), eller

2) gdelaegge de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets
bilag 1V, litra b) i alle livsstadier.
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