Returadresse:
Kgge Kommune, TMF Plan

Lovligggrende landzonetilladelse til udhus

Valorevej 54, 4130 Viby Sjeelland, matr.nr. 9i Valore by, Ejby

Afggorelse

Kgge Kommune giver hermed lovligggrende landzonetilladelse og
dispensation fra sgbeskyttelseslinjen til udhus pa 50 m2 pa
adressen Valorevej 54, 4130, jf. § 35, stk. 1 i planloven og jf.
naturbeskyttelsesloven §§ 16, stk. 1 og 65, stk. 1.

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort ved annoncering pa
kommunens hjemmeside den 15. januar 2025.
Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristens udlgb.
Bliver der klaget over afggrelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes, fgr
Planklagenaevnet har taget stilling til klagen.

En klage over landzonetilladelsen eller dispensationen fra
sgbeskyttelseslinjen skal vaere indgivet skriftligt senest fire uger
efter, at afgagrelsen er offentliggjort. Klagefristen Igber til og
med den 12. februar 2025. Se mere i klagevejledningen
senere.

N&r klagefristen udlgber, retter vi kun henvendelse til dig, hvis
der er indgivet klager over vores afggrelse. Hvis du ikke hgrer fra
os, kan du tage landzonetilladelsen i brug.

Bemaerk

Vi gor opmaerksom pa, at landzonetilladelsen kun gaelder
planlovens § 35. Du er selv ansvarlig for at indhente andre
ngdvendige tilladelser, herunder eventuelt byggetilladelse.

Hvis du ikke benytter landzonetilladelsen inden for 5 ar, er den
ikke lzengere gyldig. Du har benyttet tilladelsen, nar bygge-
/anlaegsarbejdet er igangsat, og derefter fortsaettes kontinuerligt,
til det er feerdigt.

Dispensationen fra sgbeskyttelseslinjen ma ikke udnyttes for
klagefristens udlgb. Bliver der klaget over afggrelsen, ma
tilladelsen/dispensationen ikke udnyttes, fgr Miljg- og
Fadevareklagenaevnet har taget stilling til klagen.
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Det ansggte projekt Dato: 15. januar 2025
. . Dokumentnr.: 2024-018776-11
Kgge Kommune har modtaget en ansggning om at lovligggre

eksisterende udhus pa8 50 m2. P3 kortet kan du se placeringen af Side 2/8
det ansggte.
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Kort 1: Oversigtskort med ejendommens placering i Kege Kommune (rad prik)

Det ansgges om, at lovligggrende et udhus pa 50m2, der benyttes
til at opbevare cykler og havemaskiner m.m. Udhuset er opfgrt i
tree og er beklaedt med grgnne metalplader, med trapezplader som
tag. Hojden pa udhuset er 2,15 meter i front faldende til 2,05
meter pa bagsiden. Udhuset er uden bund. Ejer har oplyst, at der
tidligere har vaeret geder og far i udhuset. Dyrene er afhaendet for
ca. 5 &r siden, og skuret anvendes i dag til opbevaring.

Signaturforklaring
‘Sobeskytteiseslinjer (DAI)
B Sobeskytelsesinjer
Skovbyggelinjer (DAI)
ES  Skovbyggelinjer - gesidende
" Skovbyggelinjer - ophaevet

@ viste punier
= [ Viste polyganer

Kort 2: Oversigtskort over ejendommen (rod prik) med garage p8 50 m2 (rod
polygon) samt skovbyggelinjen (gren markering) og sgbeskyttelseslinjen (bl§
markering)



Galdende planforhold og udpegninger Dato: 15. januar 2025
Dokumentnr.: 2024-018776-11

Landzone Side 3/8

Ejendommen ligger i landzone. Det betyder, at der ikke uden en
landzonetilladelse fra Ksgge Kommune ma foretages udstykning,
opfgres ny bebyggelse eller ske a&endring i anvendelsen af
bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. § 35, stk. 1 i
planloven.

Kommuneplan 2021-2033

Ejendommen ligger inden for et omrade, der er kortlagt som et
omrade med flere udpegninger. Udpegningerne som omrade med
skovbyggelinje, sgbeskyttelselinje, bevaringsveerdige landskab,
bevaringsvaerdi kulturmiljg, naturbeskyttelsesinteresser,
lavbundsarealer og skovrejsnings ugnsket.

Udpegningen af et omrade hvor skovrejsning er ugnsket er
begrundet i et gnske om at friholde kulturmiljget
Landsbyejerlauget Valore for andringer i landskabet, der kan slgre
de kulturhistoriske spor. Kommunen har dog vurderet, at det
omrade, der er skovrejsning ugnsket inden for kulturmiljget Store
Ladager opfgres til naerliggende naturbeskyttelsesomrade, og
derfor vurderes det at skovrejsning i dette omrade kun vil have en
mindre indflydelse pa oplevelsen af Valore kulturmiljg. Desuden er
ejendommen omfattet af saerlige vaerdifuldt landbrugsareal. Da det
den kun dele af landbrugsdriften der ophgrer pa ejendommen,
vurderes det, at det er en mindre indflydelse pa landbrugsomradet
og kulturmiljget.

Der er inden for omradet en sger, der er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3.

Skovbyggelinje

Din ejendom ligger naer en skov, der er beskyttet i en omkreds af
300 meter. Denne beskyttelseszone kaldes for skovbyggelinjen.
Skovbyggelinjen skal sikre skovens veerdi som en del af landskabet
samt opretholde skovbrynene som veaerdifulde levesteder for
plante- og dyrelivet. Inden for de 300 meter er der forbud mod at
placere bebyggelse (bygninger, skure, campingvogne mv.). Da din
ejendom ligger i landzone, kraever dit projekt ikke en szerskilt
dispensation fra skovbyggelinjen, da vi i landzonetilladelsen
varetager de hensyn, der ogsa skal tages til skoven.

Sgbeskyttelseslinje

Din ejendom ligger naer en s@/a, der er beskyttet i en omkreds af
150 meter. Denne beskyttelseszone kaldes sg-/abeskyttelseslinjen.
Sg-/3beskyttelseslinjen skal sikre, at der ikke gennemfgres
projekter, der vil pavirke oplevelsen af disse landskabselementer
negativt. Sger og der skal ogsa sikres som vigtige levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyrelivet. Inden for sg-
/abeskyttelseslinjen ma der som udgangspunkt ikke foretages
2&ndringer i den eksisterende tilstand. Dvs. at der ikke uden
kommunens dispensation ma placeres bebyggelse, master eller
campingvogne og lign. Der ma heller ikke foretages beplantning



eller ske terraenandringer. Denne afggrelse varetager
dispensation fra sgbeskyttelseslinejn. Jf. naturbeskyttelseslovens
§16, stk. 1 geelder fglgende undtagelse i forbuddet i stk.1 seerligt i
landzonen, at bebyggelse, campingvogne og lignende, hvortil der
er meddelt landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, eller
som efter planlovens § 36, stk. 1, er undtaget fra krav om
landzonetilladelse.

Bevaringsveerdigt landskab

Valorevej 54 ligger indenfor Klgvested omradet. Omradet mellem
Ejby og Borup (Klgvested-omradet) er udpeget som vaerdifuldt
landskab. Landskabet er et abent, bglget og smabakket
gardlandskab med landsbyer og sger samt store landskabsrum
dannet af bakkekamme og skove. Landskabet er szerligt sarbart
over for indgreb, som oplgser eller slgrer rumdannelsen, og som
bringer mere teknisk praeg ind i omradet. Iszer i nerheden af Kgge
As, omkring de velbevarede stjerneudstykkede landsbyer samt
Kimmerslev og Dalby sger.

Veerdifuldt kulturmiljg

Landsbylauget Valore ligger landskabeligt i det abne smabakkede
gardlandslandskab med mange velbevarede landsbyer samt sger
og skove. Landskabet er kendetegnet ved de store proporitoner
hvor landskabsrummene er dannet af bakkekarme og skove.
Kulturmiljget er sarbart over for nedrivning og manglende
vedligholdelse af bygninger samt til og ombygninger der ikke er i
stil og materialevalg harmonerer med lokal byggeskik. £ndring af
det uregulerede vejforigb, byggeri og anlaeg uden for den
nuvaerende bebyggelsesstruktur, fjernelse eller manglende pleje af
ejerlaugs-, skov-, og udskiftningsgaerder med tilhgrende beplatning
og ophgr af landbrugsdriften.

Fredningen Valore Mose

Fredningsnaevnet har d.28. november 2024 vurderet, at det
ansggte ikke er i strid med fredningens formal. Herefter, og da
skuret og drivhuset er opfgrt i tilknytning til ejendommens
haveareal og ikke virker skeemmende for omradets store
naturveerdier, tillader fredningsnaevnet i medfgr af
naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, at det angivne byggeri
bevares.

Lavbundsarealer

P& lavbundsarealer skal byggeri og anlaeg sa vidt muligt
undgds. Eventuelt ngdvendigt byggeri og anlaeg skal udformes,
sa det ikke forhindrer, at et lavbundsareal i fremtiden kan
genetableres som vadomrade eller eng. Det ansggte pavirke dog
ikke umiddelbart lavbundsarealet og kan derfor accepteres.

§ 3-beskyttede naturtyper

Det ansg@gte projekt ligger neer en § 3-beskyttet s@. § 3-
beskyttelsen betyder, at der ikke ma ske andringer i tilstanden af
den beskyttede sg som faglge af dit projekt. Kan der ske andringer
i tilstanden af den beskyttede sg@, kraever dit projekt en
dispensation fra § 3-beskyttelsen. Det ansggte pavirke dog ikke
umiddelbart sgen og vil derfor ikke kraeve en tilladelse.

Dato: 15. januar 2025
Dokumentnr.: 2024-018776-11
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Habitatnatur - Internationale beskyttelsesomrader (Natura Dato: 15. januar 2025
2000) og bilag IV-arter Dokumentnr.: 2024-018776-11

Landzonetilladelser er omfattet af planhabitatbekendtggrelsens § Side 5/8
5, stk. 1, nr. 2, jf. § 4 samt § 7, stk. 1, nr. 1 og 2. Det betyder, at

kommunen forud for, at der treeffes afggrelse om

landzonetilladelse, skal vurdere om projektet i sig selv eller i

samspil med andre projekter kan have en vaesentlig negativ

indflydelse pa internationale naturbeskyttelsesomrader eller pa

saerligt beskyttelseskraevende arter, samt deres yngle- og

rasteomrader.

Naermeste internationale beskyttelsesomrade (Natura 2000-
omrade) er habitatomrdde H131 Kgge & ca. 2,8 km sydgst for
ejendommen.

Indenfor en radius af 1 km fra det ansggte er der kendskab til XX
forekomst(er) af bilag IV-arter, hhv. butsnudet frg (rana
temperaria), spidssnudet frg (rana arvalis) og stor vandsalamander
(triturus cristatus) omkring 202 m og 375 m sydgst for
ejendommen.

P& grund af afstanden til Natura 2000-omrader og bilag IV-arter er
det Kgge Kommunes vurdering, at det ansggte projekt ikke vil
medfgre en veaesentlig negativ pavirkning pa disse.

Naboorientering

Sagen blev den 19. december 2024 sendt i 14 dages
naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 4. Kgge Kommune har
ikke modtaget nogle bemaerkninger fra naboerne.

Vurdering

Kgge Kommune vurderer, at det ansggte kan tillades i
overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages med
planlovens bestemmelser for planlaegning i det &bne land,
herunder kommunens egne retningslinjer og den szedvanlige
praksis pa& omradet.

Kommunen vurderer ligeledes, at der kan dispenseres fra
naturbeskyttelseslovens sgbeskyttelseslinje i overensstemmelse
med de hensyn, der skal varetages med denne.

Formalet er at sikre der som vaerdifulde landskabselementer og
som levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv.
Endvidere har Fredningsnaevnet ogsa meddelt dispensation fra
fredningen Valore Mose. Der er i denne afggrelse lagt vaegt pa
fglgende:

e Udhuset har ikke en negativ pavirkning pa oplevelsen af
sgen som landskabselement, da de opfagres i tilknytning til
den eksisterende bebyggelse, og eller i ly af eksisterende
beplantning, som virker skeemmende for bebyggelsen.



e P3 grund af udhusets placering vurderes denne ikke at Dato: 15. januar 2025
have en negativ pavirkning pa sgen som levested og Dokumentnr.: 2024-018776-11
spredningskorridor samt at sgkanten fortsat opretholdes
som levested for planter og dyr, da den er inden pa
ejendommens egen matrikel bebyggelsen er placeret.
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e At fredningsnavnet Fredningsnaevnet finder
undtagelsesvist, at det ansggte, ikke er i strid med
fredningens formal.

Med afseet i ovenstdende er det Kgge Kommunes samlede
vurdering, at der kan gives lovligggrende landzonetilladelse og
dispensation fra sgbeskyttelseslinjen til en udhuset pa 50 m2

Husk inden du gar i gang

Fund af arkaeologisk materiale

Jordarbejder skal standses, hvis der under arbejdet findes spor af
fortidsminder. Fundene skal straks anmeldes til Museum
Sydgstdanmark pd mail museerne@museerne.dk eller telefon 70
70 12 36.

Jordforurening

Hvis du under bygge- eller jordarbejder konstaterer en forurening
af jorden, eller der sker en forurening af jorden, skal du straks give
besked til Kegge Kommune pa@ mail tmf@koege.dk.

Terraenregulering

Inden du gdr i gang med at terreenregulere jorden pa din grund,
skal du veere opmaerksom p3, at der er regler for, om du ma
regulere den, og hvor meget du evt. ma regulere den. Hvis det
ikke fremgar af din ansggning, at du gnsker at terraenregulere, skal
du kontakte os for at hgre om dine muligheder.

Flagermus

Gamle (landbrugs)bygninger og haver med store treeer er
potentielle yngle- og rastesteder for flagermus. Men da de har et
stort spredningspotentiale og lever i sakaldte metapopulationer, vil
nedlaeggelsen af en enkelt landbrugsbygning/faeldning af enkelte
traeer ikke have betydning for omradets gkologiske funktionalitet
eller bestanden.

Hvis du pa forhdnd er klar over, at der er flagermus pa loftet, eller
i treeer som feaeldes, eller hvis der under arbejdet opdages
flagermus, skal disse fjernes ved en udslusning, inden arbejdet
pabegyndes/fortsaettes. Naturstyrelsen vil kunne radgive om
udslusning.



Klagevejledning

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet. Du klager via
klageportalen, som du finder p& www.naevneneshus.dk. Du logger
pa klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Kgge Kommune via klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900, -
kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder.

I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Kgge
Kommune. Hvis Kgge Kommune fastholder afggrelsen, sender
Kgge Kommune klagen videre til behandling i neevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Planklagenaevnet. Neevnet afggr herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid
fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende hverdag.

En klage over denne afggrelse har opseettende virkning efter
lovgivningen. Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige
lovgivningens udgangspunkt i seserlige tilfeelde.

Kopi af tilladelsen sendes til:

« Danmarks Naturfredningsforening:dn@dn.dk og dnkoege-

sager@dn.dk
e Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk og koege@dof.dk

Venlig hilsen

Pauline Poulsen

Retsgrundiag
Afggrelsen er truffet med hjemmel i:

Bekendtggrelse af lov om planlaegning (planloven), jf. LBK nr 223
af 01/03/2024

§ 35, stk. 1

I landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske a&ndring i
anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf.
dog §§ 5 u og 36-38.

Dato: 15. januar 2025
Dokumentnr.: 2024-018776-11
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§ 35, stk. 4

Tilladelser efter stk. 1 kan fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2
uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering
om ansggningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

56, stk. 2

En tilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet
udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet,
inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden folgende ar, jf. dog § 4 a, stk. 8, og § 5, stk. 3.

§ 58, stk. 1, nr. 1
Til Planklagenaevnet kan paklages: Kommunalbestyrelsens
afggrelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 5.

Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse
arter (planhabitatbekendtggrelsen), jf. BEK nr 1383 af 26/11/2016

§ 4, stk. 1

Far der treeffes afggrelse i medfgr af de bestemmelser, der er
nevnt i § 5, skal der foretages en vurdering af, om projektet i sig
selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke
et Natura 2000-omrade vaesentligt. De projekter, der omfattes af
kravet om vurdering, er projekter som ikke direkte er forbundet
med eller ngdvendige for Natura 2000-omradets forvaltning.

§5

Fglgende sager efter lov om planlaegning er omfattet af § 4:

1) Dispensation fra bestemmelser i en lokalplan m.v., jf. § 5u og §
19 i lov om planlagning.

2) Tilladelse til udstykning, opfgrelse af ny bebyggelse, eller
andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer efter § 35 i lov om planlagning.

§7,stk. 1

Ved administration af de i § 5 naevnte bestemmelser kan der ikke
gives tilladelse, dispensation, godkendelse mv., hvis det ansggte
kan

1) beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det
naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag 1V, litra a), eller

2) gdelaegge de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets
bilag 1V, litra b) i alle livsstadier.

Dato: 15. januar 2025
Dokumentnr.: 2024-018776-11
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