Returadresse:

Kage Kommune, TMF Plan
Torvet 1

4600 Kgge

Midlertidig landzonetilladelse til udendgrs oplag

Overdrevsvejen 26b, 4600 Koge, matr. 3u, Lellinge, Kage Jorder

Afggrelse

Kgge Kommune giver hermed lovligggrende midlertidig
landzonetilladelse og dispensation fra lokalplan 6-03 til udendgrs
oplag pa adressen Overdrevsvejen 26b, jf. § 35, stk. 1 og § 19,
stk. 1 i planloven.

Vilkar for landzonetilladadelsen

e Den midlertidige oplagsplads skal senest vaere fjernet den
1. juni 2025

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort ved annoncering p§
kommunens hjemmeside den 5. februar 2025.
Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristens udlgb.
Bliver der klaget over afggrelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes, for
Planklagenaevnet har taget stilling til klagen.

En klage over landzonetilladelsen skal veere indgivet skriftligt
senest fire uger efter, at afggrelsen er offentliggjort.
Klagefristen Igber til og med den 5. marts 2025. Se mere i
klagevejledningen senere.

N&r klagefristen udlgber, retter vi kun henvendelse til dig, hvis der

er indgivet klager over vores afggrelse. Hvis du ikke hgrer fra os,
kan du tage landzonetilladelsen i brug.

Bemaerk

Vi ggr opmaerksom pa, at landzonetilladelsen kun gaelder
planlovens § 35. Du er selv ansvarlig for at indhente andre
ngdvendige tilladelser, herunder eventuelt byggetilladelse.

Hvis du ikke benytter landzonetilladelsen inden for 5 ar, er den
ikke laengere gyldig. Du har benyttet tilladelsen, nar bygge-
/anlaegsarbejdet er igangsat, og derefter fortsaettes kontinuerligt,
til det er faerdigt.
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Helle Frederiksen
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Dato: 4. februar 2025
Dokumentnr: 2018-016502-11

Side 1/7



Det ansggte projekt

Kgge Kommune har modtaget ansggning om lovligggrende
midlertidig landzonetilladelse til udendgrs oplag pa ejendommen
Overdrevsvejen 26b.
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%//% Befaestet areal med oplag

Ansgger oplyser:

Der ansgges om midlertidig lovligggrende landzonetilladelse for
oplag pd udenomsarealer p& ejendommen Overdrevsvejen 26b.
Befaestet areal omkring ladebygning pa Overdrevsvejen 268,
anvendes til oplag af materialer. Materialer er til brug for
anlaegsopgaver til fjernvarmeprojekter. Materialer omfatter blandt
andet fjernvarmergr.

Oplag p& udenomsarealer er midlertidigt, idet oplag ikke er
foreneligt med ny gnsket anvendelse af udfaset landbrugsbygning.
fEndret anvendelse af bygning, er der sggt om i anden
henvendelse.

Oplag af materialer pa udenomsarealer gnskes frem til 1. juni
2025, hvorfor der sgges midlertidig landzonetilladelse hertil.

Galdende planforhold og udpegninger

Landzone

Ejendommen ligger i landzone. Det betyder, at der ikke uden en
landzonetilladelse fra Kgge Kommune ma foretages udstykning,
opf@gres ny bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af
bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. § 35, stk. 1 i
planloven.

Dato: 4. februar 2025
Dokumentnr.: 2018-016502-11
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Kommuneplan 2021-2033 Dato: 4. februar 2025

. . . o Dokumentnr.: 2018-016502-11
Ejendommen ligger inden for et omrade, der er kortlagt som et

omrade medbevaringsvaerdigt landskab og seerligt vaerdifuldt Side 3/7
landbrugsomrade. Udpegningerne har i denne sag ingen

betydning for anvendelsen af ejendommen Overdrevsvejen 26b,

da hallen har vaeret opfgrt siden 1973/88.

Dispensation fra lokalplan 6-03

Det ansggte projekt kreever dispensation fra lokalplanens
anvendelsesbestemmelser § 3.3 “Delomr8de III m& kun anvendes
til jordbrugsformél.”

Ifglge planlovens § 19, stk. 1 kan kommunen dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i lokalplanen.

Skovbyggelinje

Din ejendom ligger naer en skov, der er beskyttet i en omkreds af
300 meter. Denne beskyttelseszone kaldes for skovbyggelinjen.
Skovbyggelinjen skal sikre skovens veaerdi som en del af landskabet
samt opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for
plante- og dyrelivet. Inden for de 300 meter er der forbud mod at
placere bebyggelse (bygninger, skure, campingvogne mv.). Da din
ejendom ligger i landzone, kraever dit projekt ikke en saerskilt
dispensation fra skovbyggelinjen, da vi i landzonetilladelsen
varetager de hensyn, der ogsa skal tages til skoven.

Habitatnatur - Internationale beskyttelsesomrader (Natura
2000) og bilag IV-arter

Landzonetilladelser er omfattet af planhabitatbekendtggrelsens § 5,
stk. 1, nr. 2, jf. § 4 samt § 7, stk. 1, nr. 1 og 2. Det betyder, at
kommunen forud for, at der traeffes afggrelse om
landzonetilladelse, skal vurdere om projektet i sig selv eller i
samspil med andre projekter kan have en vaesentlig negativ
indflydelse pd internationale naturbeskyttelsesomrader eller pad
saerligt beskyttelseskraevende arter, samt deres yngle- og
rasteomrader.

Naermeste internationale beskyttelsesomrdde (Natura 2000-
omrade) er habitatomrdde Kgge A ca. 500m nord for ejendommen.

Indenfor en radius af 500m fra det ansggte er der kendskab til
forekomst af bilag IV-arter.

P& grund af afstanden til Natura 2000-omrader og pa grund af at
det alene drejer sig om anvendelse af allerede etableret
bebyggelse er det Kegge Kommunes vurdering, at det ansggte
projekt ikke vil medfgre en vaesentlig negativ pavirkning pa disse.

Naboorientering

Jf. § planlovens § 35, stk. 4 og 5 skal kommunen sende sagen i
naboorientering i 14 dage, inden der kan treaeffes en afggrelse.
Kommunen kan dog undlade at ggre dette, hvis det ansggte
vurderes at veere af underordnet betydning for naboerne.



Dato: 4. februar 2025
Kommunen har i dette tilfaelde vurderet, at det ansggte er af Dokumentnr.: 2018-016502-11
underordnet betydning for naboerne, da der kun ansgges om en
lovligggrende midlertidig landzonetilladelse samt dispensation fra
geeldende lokalplan 6-03 - til udendgrs oplag og oplaget kun
gnskes til 1. juni 2025.
Det vil ikke vaere muligt for kommunen at sagsbehandle
ansggningen inden 1. juni 2025, hvor oplaget skal ophgre.
Ansggningen er derfor ikke sendt i naboorientering forud for
afggrelsen.
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Vurdering

Kgge Kommune vurderer, at det ansggte vil have en pavirkning i
landskabet i en grad, der ikke er afstemt med de hensyn, der skal
varetages med planlovens bestemmelser for planlaagning i det
abne land, herunder kommunens egne retningslinjer og den
saedvanlige praksis pad omradet.

Kgge Kommune finder overordnet set, at en tilladelse til projektet
vil veere i strid med landzonebestemmelsernes hovedformal om at
friholde landzonen for uplanlagt bebyggelse og anlaeg. En udendgrs
oplagsplads p& ejendommen vil virke skaammende for
omgivelserne og skal etableres i de indrettede erhvervsomrader i
kommunen.

Med afszet i ovenstdende er det Ksgge Kommunes samlede
vurdering, at der dog kan gives lovligggrende midlertidig
landzonetilladelse og dispensation fra gaeldende lokalplan til
udendgrs oplag pa adressen Overdrevsvejen 26b med ophgr senest
1. juni 2025.

Safremt datoen den 1. juni 2025 ikke overholdes med hensyn til
ophgr af brug af pladsen til oplag vil kommunen sgge brugen
lovliggjort ved varsel af pabud/pdbud. Kommunen er ikke indstillet
pa at give yderligere landzonetilladelse til en permanent
oplagsplads p& adressen.

Husk inden du gar i gang

Fund af arkaeologisk materiale

Jordarbejder skal standses, hvis der under arbejdet findes spor af
fortidsminder. Fundene skal straks anmeldes til Museum
Sydgstdanmark pa mail museerne@museerne.dk eller telefon 70
70 12 36.

Jordforurening

Hvis du under bygge- eller jordarbejder konstaterer en forurening
af jorden, eller der sker en forurening af jorden, skal du straks give
besked til Kegge Kommune pa mail tmf@koege.dk.

Klagevejledning

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet. Du klager via
klageportalen, som du finder p& www.naevneneshus.dk. Du logger



mailto:museerne@museerne.dk
mailto:tmf@koege.dk
http://www.naevneneshus.dk/

pa klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er Dato: 4. februar 2025
tilgeengelig for Kegge Kommune via klageportalen. Dokumentnr.: 2018-016502-11
Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pd 900, - Side 5/7
kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder,

organisationer og offentlige myndigheder.

I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Kage
Kommune. Hvis Kgge Kommune fastholder afggrelsen, sender
Kgge Kommune klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Planklagenaevnet. Neevnet afggr herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid
fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller
helligdag, forlaeenges klagefristen til den fglgende hverdag.

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter
lovgivningen. Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige
lovgivningens udgangspunkt i seerlige tilfaelde.

Kopi af tilladelsen sendes til:

« Danmarks Naturfredningsforening:dn@dn.dk og dnkoege-

sager@dn.dk
e Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk og

koege@dof.dk

e susannewitten@gmail.com
e kontakt@skrubbie.dk

Venlig hilsen

Helle Frederiksen
Arkitekt


https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/fritagelse-fra-klageportal/
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Retsgrundiag Dato: 4. februar 2025
Dokumentnr.: 2018-016502-11

Afggrelsen er truffet med hjemmel i:
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Bekendtggrelse af lov om planlaegning (planloven), jf. LBK nr 223
ar01/03/2024

§ 19, stk. 1

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en
lokalplan eller en plan m.v., der er opretholdt efter § 68, stk. 2,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller
tidsbegraenses til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger og
byhaver, jf. dog stk. 3, § 5 u, § 15, stk. 16, § 36, stk. 1, nr. 18, og
§ 40.

§ 20, stk. 1

Dispensationer efter § 19 kan fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2
uger, efter at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering
om ansggningen til:

1) ejere og brugere i det omrade, der er omfattet af planen,

2) naboerne til den omhandlede ejendom og andre, som efter
kommunalbestyrelsens vurdering har interesse i sagen, herunder
det lokale kulturmiljerdd og

3) de foreninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold og
klageberettigede landsdeekkende foreninger og organisationer, jf. §
59, stk. 2, som over for kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig
anmodning om at blive orienteret om ansggninger.

§ 35, stk. 1

I landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske sendring i
anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf.
dog 8§ 5 u og 36-38.

§ 35, stk. 4

Tilladelser efter stk. 1 kan fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2
uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering
om ansggningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

§ 35, stk. 5

Bestemmelsen i stk. 4 geelder ikke, hvis det ansggte efter
kommunalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning for
naboerne.

§ 56, stk. 2

En tilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet
udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet,
inden 5 &r efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet
i 5 p& hinanden folgende ar, jf. dog § 4 a, stk. 8, og § 5, stk. 3.

§ 58, stk. 1, nr. 1
Til Planklagenaevnet kan paklages: Kommunalbestyrelsens
afggrelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 5.



Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med Dato: 4. februar 2025
internationale naturbeskyttelsesomr8der samt beskyttelse af visse Dokumentnr.: 2018-016502-11
arter (planhabitatbekendtggrelsen), jf. BEK nr 1383 af
26/11/2016
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§ 4, stk. 1

Far der treeffes afggrelse i medfgr af de bestemmelser, der er
nevnt i § 5, skal der foretages en vurdering af, om projektet i sig
selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke
et Natura 2000-omrade vaesentligt. De projekter, der omfattes af
kravet om vurdering, er projekter som ikke direkte er forbundet
med eller ngdvendige for Natura 2000-omradets forvaltning.

§5

Fglgende sager efter lov om planlagning er omfattet af § 4:

1) Dispensation fra bestemmelser i en lokalplan m.v., jf. § 5u og §
19 i lov om planlaegning.

2) Tilladelse til udstykning, opfarelse af ny bebyggelse, eller
andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer efter § 35 i lov om planlagning.

§7,stk. 1

Ved administration af de i § 5 navnte bestemmelser kan der ikke
gives tilladelse, dispensation, godkendelse mv., hvis det ansggte
kan

1) beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det
naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag 1V, litra a), eller

2) gdelaegge de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets
bilag IV, litra b) i alle livsstadier.



