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4600 Kgge

Landzonetilladelse til udstykning af grund

Vordingborgvej 167, 4682 Tureby - matr.nr. 3r, Seedder, Seedder
By

Afggrelse

Kgge Kommunes Klima- og Planudvalg har pa udvalgsmgdet den
28. september 2023 behandlet sagen og besluttet at give
landzonetilladelse til at udstykke matr.nr. 3r, Saedder By, Saedder
til en selvstaendig ejendom pa 1.710 m?, jf. § 35, stk. 1 i
planloven. Landzonetilladelsen til udstykningen er givet med
henblik pa at opfgre en ny bolig pa sigt.

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort ved annoncering p%
kommunens hjemmeside den 28. februar 2024.
Landzonetilladelsen m3 ikke udnyttes for klagefristens udigb.
Bliver der klaget over afggrelsen, ma tilladelsen ikke udnyttes, for
Planklagenzevnet har taget stilling til klagen.

En klage over landzonetilladelsen skal veere indgivet skriftligt
senest fire uger efter, at afggrelsen er offentliggjort.
Klagefristen Igber til og med den 27. marts 2024. Se mere i
klagevejledningen senere.

Nar klagefristen udlgber, retter vi kun henvendelse til dig, hvis der
er indgivet klager over vores afggrelse. Hvis du ikke hgrer fra os,
kan du tage landzonetilladelsen i brug.

Bemeerk

Vi ggr opmaerksom p3, at landzonetilladelsen kun gaelder
planlovens § 35. Du er selv ansvarlig for at indhente andre
ngdvendige tilladelser.

Hvis du ikke benytter landzonetilladelsen inden for 5 ar, er den
ikke lzengere gyldig. Du har benyttet tilladelsen, nar bygge-
/anlaegsarbejdet er igangsat, og derefter fortsaettes kontinuerligt,
til det er feerdigt.

A
A+

N

KOGE KOMMUNE

TMF Plan

Koge Radhus
Torvet 1
4600 Kgge

www.koege.dk
TIf. 56 67 67 67

Kontakt:

Katja Adler Broe

TIf.: 445 56 67 62 21
Mobil: +45 20 46 97 09
Mail: katja.broe@koege.dk

Dato: 28. februar 2024
Dokumentnr: 2023-005182-20

Side 1/7



Det ansggte projekt

Kgge Kommune har modtaget din ansggning om
landzonetilladelse til at udstykke ovenstaende matrikel
(oversigtskort).

|
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Kort 1: ejendommens placering i Kegge Kommune

Matrikel nr. 3r gnskes udstykket fra den samlede ejendom, pa i alt
4,750 m2, pa Vordingborgvej 167. Den samlede faste ejendom
bestar ogsa af matrikel nr. 3i, Seedder By, Ssedder.

P& kort 2 nedenfor ses den samlede ejendom (rgd) og matriklen,
der skal udstykkes fra ejendommen (grgn). Den grgnne matrikel er
pa 1.047 m2, men udvides til i alt 1.710 m?2.

Udstykningen sker med henblik pd at opfgre en ny bolig. Nar der
forelaegger et konkret projekt, skal der sgges landzonetilladelse til
dette.

Ejendommen ligger i et omrade med karakter af landsbymaessig
bebyggelse. Matriklen er afgraenset af et laahegn ud mod de 3bne
marker mod nord samt bebyggelse mod gst og syd. Derudover
Igber Vordingborgvej vest for ejendommen.
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Galdende planforhold og udpegninger

Landzone

Ejendommen ligger i landzone. Det betyder, at der ikke uden en
landzonetilladelse fra Kgge Kommune m3 foretages udstykning,
opfgres ny bebyggelse eller ske ndring i anvendelsen af
bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. § 35, stk. 1 i
planloven.

Kommuneplan 2021-2033

Ejendommen ligger inden for et omrade, der er kortlagt som et
seerlig vaerdifuldt landbrugsomrdde og gkologiske forbindelser.
Udpegningen for den veerdifulde landbrugsjord betyder, at omradet
har en hgj dyrkningsveerdi og skal opretholdes til landbrugsformal.
Udpegningen for gkologiske forbindelser fungerer som
spredningskorridorer for dyr og plantearter og ma ikke overskaeres
eller forringes.

Kgge Kommune vurderer, at udstykningen ikke far betydning for

udpegningen for veerdifuld landbrugsjord, da arealet i forvejen er
udyrket og fremstar som et haveareal. I forhold til den gkologiske
forbindelse, vil selve udstykningen ikke fa betydning for denne.

§ 3-beskyttede naturtyper

P& den pagaeldende ejendom ligger en § 3-beskyttet sg. § 3-
beskyttelsen betyder, at der ikke m& ske andringer i tilstanden af
den beskyttede s@. Udstykningen vil ikke f& betydning for denne.
Dog skal den vurderes i forhold til en eventuel ansggning om
landzonetilladelse til et boligprojekt pd matriklen.




Habitatnatur - Internationale beskyttelsesomrader (Natura Dato: 28. februar 2024
2000) og bilag IV-arter Dokumentnr.: 2023-005182-20

Landzonetilladelser er omfattet af planhabitatbekendtggrelsens § Side 4/7
5, stk. 1, nr. 2, jf. § 4 samt § 7, stk. 1, nr. 1 og 2. Det betyder, at

kommunen forud for, at der treeffes afggrelse om

landzonetilladelse, skal vurdere om projektet i sig selv eller i

samspil med andre projekter kan have en vaesentlig negativ

indflydelse pd internationale naturbeskyttelsesomrader eller pa

saerligt beskyttelseskraevende arter, samt deres yngle- og

rasteomrader.

Naermeste internationale beskyttelsesomrade (Natura 2000-
omrade) er habitatomrdde H198 Vallg dyrehave ca. 4,9 km gst for
ejendommen.

Indenfor en radius af 1 km fra det ansggte er der kendskab til én
forekomst af bilag IV-arten springfrg (rana dalmatina) i et vandhul
omkring 170 meter gst for ejendommen.

P& grund af afstanden til Natura 2000-omrader og bilag IV-arten er
det Kgge Kommunes vurdering, at udstykningen ikke vil medfgre
en vaesentlig negativ pavirkning pa disse.

Naboorientering

Sagen har vaeret sendt i 14 dages naboorientering, jf. planlovens §
35, stk. 4. Kgge Kommune har ikke modtaget nogle bemaerkninger
fra naboerne.

Vurdering

Kommunen vurderer, at det udstykningen kan tillades i
overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages med
planlovens bestemmelser for planlaegning i det abne land,
herunder kommunens egne retningslinjer og den saadvanlige
praksis pa& omradet.

I det konkrete tilfaelde vurderes det, at der kan gives tilladelse til
udstykning af den pagaeldende matrikel, da matriklen ligger i
udkanten af bymaessig bebyggelse af landsbyagtig karakter.

Udstykningen kan vurderes som en huludfyldning, da den naturligt
afgraenses af laehegn mod nordgst, og samtidig er omkranset af
anden bebyggelse og vej mod gst, syd og vest. Derfor finder
kommunen ikke, at udstykningen er i strid med
landzonebestemmelsernes overordnede formal, da udstykningen
ikke vil bryde afgraensningen mod det abne land mod nord.

I Teknik- og Miljgforvaltningens sagsfremstilling til Klima- og
Planudvalget, har forvaltningen gjort opmaerksom pa, at der ikke
kan etableres vejadgang til matriklen fra Vordingborgvej.

Med afseet i ovenstdende er det Kgge Kommunes samlede
vurdering, at der kan gives landzonetilladelse til udstykningen som
beskrevet i ansggningsmaterialet.
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Jordarbejder skal standses, hvis der under arbejdet findes spor af
fortidsminder. Fundene skal straks anmeldes til Museum
Sydgstdanmark pa mail museerne@museerne.dk eller telefon 70
70 12 36.

Jordforurening

Hvis du under bygge- eller jordarbejder konstaterer en forurening
af jorden, eller der sker en forurening af jorden, skal du straks give
besked til Kegge Kommune pa mail tmf@koege.dk.

Klagevejledning

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet. Du klager via
klageportalen, som du finder p& www.naevneneshus.dk. Du logger
pa klageportalen med MitID. En klage er indgivet, ndr den er
tilgeengelig for Kgge Kommune via klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900, -
kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder.

I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Kage
Kommune. Hvis Kgge Kommune fastholder afggrelsen, sender
Kgge Kommune klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenzevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Planklagenaevnet. Neevnet afggr herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt.
Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid
fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter

lovgivningen. Planklagenaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige
lovgivningens udgangspunkt i seerlige tilfeelde.

Kopi af tilladelsen sendes til:

e Danmarks Naturfredningsforening:dn@dn.dk og dnkoege-

sager@dn.dk
e Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk og

koege@dof.dk
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Formand for Klima- og Planudvalget Plan, Byg og Miljgchef

Retsgrundiag
Afggrelsen er truffet med hjemmel i:

Lov om planlaegning (planloven), jf. LBK nr 1157 af 01/07/2020

§ 35, stk. 1

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske sendring i
anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf.
dog jf. dog §§ 36-38.

§ 35, stk. 4

Tilladelser efter stk. 1 kan fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2
uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering
om ansggningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

§ 56, stk. 2

En tilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet
udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er udnyttet, inden
5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa
hinanden folgende &r, jf. dog § 4 a, stk. 8, og § 5, stk. 3.

§ 58, stk. 1, nr. 1
Til Planklagenaevnet kan paklages kommunalbestyrelsers
afggrelser efter § 35, stk. 1, jf. dog §4a, stk. 4 og §5, stk. 4.

Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomr8der samt beskyttelse af visse
arter (planhabitatbekendtggrelsen), jf. BEK nr 1383 af 26/11/2016

§ 4, stk. 1

For der treeffes afggrelse i medfgr af de bestemmelser, der er
naevnt i § 5, skal der foretages en vurdering af, om projektet i sig
selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke
et Natura 2000-omrade vaesentligt. De projekter, der omfattes af
kravet om vurdering, er projekter som ikke direkte er forbundet
med eller ngdvendige for Natura 2000-omradets forvaltning.

§5

Fglgende sager efter lov om planlaegning er omfattet af § 4:

1) Dispensation fra bestemmelser i en lokalplan m.v., jf. § 5u o0g §
19 i lov om planlaegning.

2) Tilladelse til udstykning, opfgrelse af ny bebyggelse, eller
andring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede
arealer efter § 35 i lov om planlaagning.
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1) beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det
naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag 1V, litra a), eller

2) gdelaegge de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets
bilag 1V, litra b) i alle livsstadier.



