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Lokalplanens beliggenhed i Ksge Kommune

Solred Kommune

Lokalplanen omfatter en del af
byomr8det Koge Nord



I masterplanen inddeles boligom-
r8det i syv delomr8der. Lokalplan
1089 er byggeretsgivende for del-
omréde E og G.

Illustration fra revision af Master-
plan for Kege Nord

Redeggrelse

Lokalplan 1089
Boliger i Kage Nord

Lokalplanens formal og baggrund

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for opferelse af de
forste boliger i byomradet Kege Nord samt etablering af en stam-
vej til boligerne og en landskabsvold, som skal skeserme boligerne
fra erhvervsomraderne vest for lokalplanomradet. Lokalplanen skal
desuden give mulighed for anvendelse af en eksisterende gard i
@lsemagle Landsby til kvarterhus og for etablering af parkerings-
pladser til Jlsemagle Kirke og kvarterhuset.

Byradet godkendte i februar 2016 Masterplan for Kgge Nord og i
august 2019 en revideret udgave af masterplanen. Masterplanen
danner grundlag for den fremtidige planlaegning af Kgge Nord og
fastlaegger bl.a. principper for bebyggelsen, vandhandtering og en
grgn struktur. I den reviderede udgave af masterplanen disponeres
ca. 1.600 boliger i den gstlige del af Kgge Nord inden for det stati-
onsnaere omrade omkring Kgge Nord Station.




I masterplanen inddeles boligomradet i syv delomrader (A-F). De
forste arealer, svarende til masterplanens delomrade E er solgt til
to projekter (se side 8 og 9). Desuden gnsker en privat grundejer
at udbygge delomrade G.

Lokalplan 1089 vil vaere byggeretsgivende for masterplanens
delomrade E og G. For delomrdderne A, B, C og F vil lokalplanen
fungere som rammelokalplan og erstatte den gaeldende rammelo-
kalplan 1046, som blev udarbejdet pa baggrund af den fgrste ma-
sterplan for Kgge Nord. Delomrade D indgar ikke i lokalplanen.

Masterplanen disponerer boligerne i klynger, hvor boligerne er
placeret i en ring omkring et indre gdrdrum. Der er adgang til boli-
gerne fra gardrummet og pa ydersiden af klyngerne findes private
haver ud til et sammenhangende landskab. Regnvand fra tage
nedsives pa overfladen i de indre gardrum i LAR-Igsninger med re-
kreativ vaerdi.

Formalet med klyngerne er at skabe gdrdrum, som er skaermet fra
stgj fra motorvej og jernbaner og fra vind, og som er friholdt for
biler sdledes, at de kan danne gode, trygge rammer for beboerne.

Salg af arealerne i masterplanens delomrade E er sket pa bag-
grund af to skitseprojekter pa side 8 og 9. Projekterne tager ud-
gangspunkt i masterplanens principper, men rummer en naturlig
opblgdning af masterplanens principielle klyngestruktur. Den byg-
geretsgivende del af lokalplan 1089 er udarbejdet p& baggrund af
projektskitserne og i dialog med kgberne og ejer af masterplanens
delomrade G.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet daekker et areal pd ca. 73 ha og omfatter boli-
ger i det nye byomrade Kgge Nord. Mod nord afgraenses lokalplan-
omradet af Egedesvej og mod @st af Nordstjernen, som afgreenser
boligomraddet fra centeromradet omkring Ksge Nord Station. Vest

Masterplanens principper for
taet-lav boliger i klynger. Klyn-
gerne skaber nzere fzellesska-

ber i naturen.

Illustration fra revision af Ma-
sterplan for Kege Nord



I skitseprojekterne er masterpla-
nens klynger “vendt p§ vrangen”
s8ledes, at der er adgang til boli-
gerne fra ydersiden af klyngerne,
mens der etableres private terasser
ind mod det indre g8rdrum. P8 den
mé&de dannes der en ny type rum i
forhold til masterplanen - gaderum-
met mellem klyngerne, hvor der
kan opst4 et faellesskab p8 tvaers af
klyngerne.

Illustration: Plushusene

for lokalplanomradet findes arealer til erhvery, bl.a. tredje etape af
Skandinavisk Transport Center. Mod syd graenser lokalplanomradet
op til @lsemagle Landsby.

Lokalplanomradet udggres i dag af kulturlandskab med marker og
skov. I dag er et af de baerende elementer i omradet de lange kig
ud i landskabet, bl.a. til @lsemagle Landsby. Omradet er samtidig
preeget af naerheden til motorvej, jernbaner, Skandinavisk Trans-
port Center, LI. Skensveds industri samt anlaegsarbejder i Kgge
Nord.

Centralt i lokalplanomradet findes et ca. 14 ha stort stykke fred-
skov. I den gstlige del af lokalplanomradet langs Nordstjernen fin-
des et ca. 2 ha stort stykke fredskov.

Omkring lokalplanens vestlige afgraensning findes to fredede
rundhgje. Inden for omradet findes desuden en raekke beskyttede
diger. Omkring rundhgjene er terraenet forholdsvis fladt. Herfra
falder det jeevnt mod Skensved A i nord, Snogebaekken i syd og
kysten i gst.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen inddeler lokalplanomradet i 7 delomrader. I delom-
raderne 1a, 1b, 2 og 3 gives mulighed for henholdsvis teet-lav og
etageboliger samt offentlige formal. I delomrade 5 gives mulighed
for en afskeermende landskabsvold, skov og anlaeg til regnvands-
h&ndtering. Delomrdde 6 omfatter de to stykker fredskov.

Lokalplanen er byggeretsgivende for delomrade 1a, 1b og 2 (sva-
rende til delomraderne E og G i den reviderede Masterplan for
Koge Nord) sdledes, at der med lokalplanen gives byggeretter til
247 teet-lav boliger.



Illustrationsskitse for delomr8de 1a. Tegningen viser
et eksempel p§ mulighederne indeholdt i lokalplanen.
Tegningen er ikke mélfast.

Illustration: Plushusene/SLA/Aarstiderne Arkitekter




Illustrationsskitse for delomr8de 1b. Tegningen viser
et eksempel p8 mulighederne indeholdt i lokalplanen.

Tegningen er ikke mélfast.

Illustration: Casa Nord/Kant/Thing Brandt Landskab
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Princip for udformning af stamve-
jen. Grgfter og bassiner i og langs
vejen udformes som beplantede
lavninger med naturpreeg. Grofterne
kan etableres i et varieret forlpb s&-
ledes, at volumenerne kan optime-
res i forhold til det naturlige terraen.
Og s8ledes at de er fleksible i for-
hold til etablering af vejadgange til
de naeste etaper af boligomr8det.

Illustration: Schonherr

Klyngestruktur

Lokalplanen omfatter boliger i et omrade, som er belastet af stgj
fra Kgge Bugt Motorvejen. Der er derfor i Masterplan for Kage Nord
tilrettelagt en bebyggelsesstruktur, hvor bygningerne er placeret

i klynger sdledes, at de fungerer som stgjskaerme omkring feelles
gardrum. I den gstlige del af omradet, hvor bygningerne er hgjest,
er klyngerne formet som halvcirkler for at undga refleksionsstaj.
Klyngestrukturen skaber udover stgjsikrede opholdsarealer des-
uden overskuelige enheder inden for det samlede boligomrade i
overensstemmelse med masterplanens principper om naere feelles-
skaber.

Lokalplanen omfatter hele boligomradet i Kage Nord, men er kun
byggeretsgivende for delomraderne 1a, 1b og 2, som ligger i en
afstand fra Kgge Bugt Motorvejen, der ggr det muligt at sikre et
udendgrs stgjniveau pa under Lden 58 dB ved disponering af boli-
gerne i en tilpasset bebyggelsesplan.

For den nordlige del af lokalplanens delomrade 4, som er taettest
beliggende pa Kgge Bugt Motorvejen, forudsaetter supplerende,
byggeretsgivende lokalplanlaegning, at der er opfgrt sammenhaen-
gende bebyggelse langs motorvejen nord for Kgge Nord Station.
Den sammenhangende bebyggelse skal fungere som stgjskaerm
for de bagvedliggende boliger i delomrdde 4. I den supplerende,
byggeretsgivende lokalplanlaegning skal der arbejdes detaljeret
med stgjsikring af bebyggelserne i forbindelse med viderebear-
bejdning af masterplanens diagrammatiske klynger. Samt med
supplerende lokal afskeermning for at stg@jsikre alle opholdsarealer,
0gsa udenfor klyngerne.

For den byggeretsgivende del af lokalplanen, som omfatter del-
omraderne 1a, 1b og 2, stiller lokalplanen krav om, at boliger
disponeres i klynger pa en made, sa bygningerne fungerer som
stgjskaerme omkring indre gardrum.

Lokalplanen fastlaegger byggefelter og udlaegger fzlles friarealer
i overensstemmelse med masterplanens princip om boligklynger.

regnvandshéndtering

lokalbassin

lokalbassin sidevej

stamvej

‘regnvandshéndtering
lokalbassin

‘sidevej
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Teglmursten, skaermtegl og natur-
skifer er eksempler p§ byggemate-
rialer med indbygget taktilitet.

Illustration: Plushusene
Fotos: Casanord

Lokalplanen stiller desuden som forudseetning for ibrugtagning af
bebyggelsen, at det udendgrs stgjniveau pa opholdsarealer ikke
overstiger miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser.

Veje, stier og parkering

Boligomradet far vejadgang fra en ny stamvej, som

forbinder Egedesvej og Nordstjernen vest om fredskoven.

Enkelte steder er der planlagt vejadgang fra Nordstjernen

og @lsemagle Kirkevej. Lokalplanen fastlaegger antallet af vej-
adgange fra stamvejen og stiller krav til udformning af overkgarsler,
som krydser grgfter i stamvejen.

For at sikre kgrsel med lav hastighed udlaegges stamvejen i et
slynget forlgb. Der udleegges areal til en vendeplads halvvejs i
vejforlgbet saledes, at vejen kan afspserres pa midten for at for-
hindre gennemkgrsel, hvis det viser sig ngdvendigt. Vendepladsen
kan desuden anvendes som holdeplads til @lsemagle Kirke og som
busstoppested.

Lokalplanen fastlaegger et vejprofil for stamvejen med 6 meters
kgrebane og cykelsti og fortov pa begge sider af kgrebanen. P3
vejens nord-syd gdende straekning skal der anlaegges grgfter til
forsinkelse af regnvand skiftevis pa den ene og den anden side af
kgrebanen.

Lokalplanen udlaegger areal til interne veje og p-pladser, som fri-
holder faelles haverum fra trafik.

Lokalplanen udlaegger arealer til offentligt tilgeengelige stiforbin-
delser gennem lokalplanomradet samt koblinger til eksisterende
stier uden for lokalplanomrédet.

Lokalplanen fastsaetter som fglge af lokalplanomradets stati-
onsnare placering og i overensstemmelse med kommuneplanen
en lav parkeringsnorm pa 1 p-plads pr. bolig.

@lsemagle Kirke gnsker at erhverve en del af naboejendommen
mod gst med henblik pad etablering af p-pladser til kirken. Lokal-
planen udlaegger et areal gst for kirken til parkering og fastlaegger
placering af en vejadgang fra stamvejen.

Arkitektur

Flere steder udformes bebyggelsen som lange raekker af huse. For
at sikre rumlig variation, stiller lokalplanen krav om, at der skal
ske en forskydning i plan for min. hver fjerde bolig i en raekke.

Lokalplanen stiller krav om, at boligbebyggelse udfgres i naturma-
terialer, der har en indbygget taktilitet, og som patinerer smukt og
har en lang holdbarhed.

Vandh8ndtering

I Masterplan for Kgge Nord beskrives visionen for et “grgnt-blat”
landskab, hvor regnvand handteres pa overfladen og indgdr som
et rekreativt element.

Lokalplanen sikrer, at der udlaegges tilstraekkelige arealer til for-
sinkelse og stiller krav til udformning af regnvandsbassiner som
beplantede lavninger eller bassiner med kanter af trin eller sidde-
pladser sdledes, at regnvandsh@ndtering kan indgd som en del af
boligernes rekreative arealer.

11



Princip for en beplantning af lokal-
planomr8det, som haenger sammen
med den omgivende natur.

Illustration: Plushusene

Vand fra veje og p-pladser skal ledes til KLAR Forsynings bassiner
i og langs stamvejen. Lokalplanen stiller krav om, at terraenregule-
ring sker i overenstemmelse med vandets naturlige stramningsve-
je og udlaegger areal til bassiner. Lokalplanen fastsaetter desuden
tilslutningskoter.

Beskyttelse af grundvandet

Hele lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor grundvandet er
seerlig sdrbart, og grundvandsbeskyttelse er indarbejdet i lokalpla-
nen.

Lokalplanen stiller krav om, at befaestelse og udformning af veje
og p-pladser skal ske pa en made, som forhindrer nedsivning af
vand fra veje og pladser, der kan udggre en risiko for grundvandet.

Vand fra tage skal nedsives sdledes, at der sikres tilstraekkelig
nedsivning til at opretholde grundvandsdannelsen i omrédet. Lo-
kalplanen indeholder forbud mod grundvandstruende materialer pa
tage, tagrender og rgr.

Feelles friarealer

Delomrdderne 1a, 1b og 2 ligger i forlaengelse af eksisterende eng
og skov, og det er hensigten, at det skal afspejle sig i beplantnin-
gen saledes, at boligomradets uderum kan vokse sammen med
den omgivende natur. Lokalplanen stiller derfor krav om beplant-
ning, som afspejler den omgivende eng- og skovbeplantning. Lo-
kalplanen stiller desuden krav om en varieret beplantning, som i
sammenhang med LAR-Igsninger kan bidrage til en gget biodiver-
sitet.

Private udearealer

Zonen omkring en boligs hovedindgang, en privat have eller ter-
rasse kan med den rette udformning danne en tryg overgang

12



I masterplanen udpeges en reekke
seerlige forbindelser og mgdeste-
der. Landskabsparken, lokalparken
og kvarterhuset indg8r i lokalplan
1089.

Illustration fra revision af Master-
plan for Kege Nord

mellem det private uderum og det feelles uderum. Lokalplanen
udlzegger areal til private udearealer og stiller krav til indretning
af arealerne, f.eks. sdledes at hgje hegn ikke forhindrer en “snak
over haekken” og naturlig overvdgning (nogen der holder gje).

Jordvolden

Ved etablering af en landskabsvold i op til 18 meters hgjde langs
lokalplanens vestlige og nordlige afgransning vil det veere muligt
at skeerme boligomradet fra fremtidig virksomhedsstgj fra er-
hvervsomrdderne vest for lokalplanomradet.

Lokalplanen giver mulighed for en landskabsvold med udformning
som en sammenhangende bakkekam med en gennemsnitlig hgjde
pa 10 meter og bakketoppe med hgjder pd 10-18 meter. Lokalpla-
nen stiller krav om, at volden beplantes med taet beplantning pa
den vestlige side sdledes, at der ikke kan forekomme ophold pa
arealer, hvor Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser ikke kan over-
holdes.

Kvarterhuset

En eksisterende gérd i @lsemagle Landsby planlaegges anvendt til
kvarterhus for Kege Nord og landsbyen. G3rden udggr en firleenget
struktur og ligger hgijt i terreenet, trukket tilbage fra @lsemagle

STATION

'%

KVARTERSHUS

1
1
[N ~
1
1

\ /

N /
DAGINSTITUTION N
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Kirkevej, hvilket er karakteristisk for @lsemagle Landsbys struktur.
Garden udpeges som bevaringsvaerdig i lokalplanen saledes, at
nedrivning eller ombygning af garden kraever en dispensation fra
lokalplanen.

Lokalplanen stiller krav om, at opfgrelse af en ny bygning eller
ombygning af den eksisterende gard skal ske veere tilpasset @lse-
magle Landsbys struktur. Lokalplanen udpeger et byggefelt i over-
ensstemmelse med den eksisterende gard.

Grundejerforening

Hvert delomrdde skal oprette en grundejerforening. Senest nar 90
% af det samlede boligomrade er etableret skal der oprettes en
Bydelsforening, der omfatter alle delomrdder og med mulighed for,
at boliger inden for delomrdde D i Masterplan for Kgge Nord samt
@lsemagle Landsby kan indgd som en del af Bydelsforeningen.

Lokalplanens forhold til overordnet planlaegning
Fingerplanen

Lokalplanomradet ligger i fingerplanens ydre storbyomrade (by-
finger). I det ydre byomrade skal det bl.a. sikres, at byudvikling
placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede
infrastruktur og til mulighederne for at styrke den kollektive tra-
fikbetjening, samt at ny byudvikling sikrer sammenhang med de
eksisterende byomrader.

Lokalplanen er i overensstemmelse med fingerplanen, i og med

at den muligggr et stgrre antal boliger i forlaengelse af @lsemagle
Landsby og i det stationsnaere omrade omkring Kgge Nord Station.
Lokalplanen fastsaetter desuden en parkeringsnorm pa 1 p-plads
pr. bolig, hvilket er 0,5 p-plads mindre end den saadvanlige p-norm
for teet-lav boliger.

Kgoge Kommuneplan 2017

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomraderne 1B07, 1BEO1,
1C02, 1R04 og 13L01 i Kommuneplan 2017, for hvilke der geelder
fglgende rammer for lokalplanlagningen:

Bestemmelser for kommuneplanramme 1B07

Navn: Boliger i Kgge Nord

Anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: | Teet-lav boliger

B%: 30/40

Etager: 2/min. 2 etager

Hgjde: 8,5/8,5

Bemaerkninger: e Inden for kirkebyggelinjen ma der

ikke bygges hgjere end 8,5 meter.
e Ved lokalplanlaegning skal dele af
rammeomradet overfgres til byzone.
e Parkeringsnorm: mindst 1 p-plads pr.
bolig, max. 1,5 p-plads pr. bolig.

Bestemmelser for kommuneplanramme 1BEO1
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Navn:

@lsemagle Landsby

Anvendelse:

@lsemagle By

Specifik anvendelse:

Boligformal og mindre kontorerhverv
samt offentlige formal i form af kultur- og
fritidstilbud samt faellesfaciliteter som
f.eks. café, folkekgkken, kreative veerk-
steder og lignende i den nordgstlige del.

B%: 30/40
Etager: 2/min. 2 etager
Hgjde: 8,5/8,5

Bemeerkninger:

e En lokalplan skal fastseette bestem-
melser for bevaring af bymiljg.

Bestemmelser for kommuneplanramme 1C02

Navn:

Kagge Nord Stationscenter

Anvendelse:

Centerformal

Specifik anvendelse:

Stations- og centerformal. Parkér- og
rejsanlaeg samt butikker og erhverv som
kontor- og servicevirksomheder, hotel,
boliger, kulturelle og offentlige formal.

B%:

150

Hgjde:

30

Bemaerkninger:

e I omradet er der udlagt et lokalcen-
ter, hvor der kan placeres butikker og
byorienterede servicevirksomheder
som kontor, sundhedsklinikker og
lign. samt offentlige formal. Der ma
ikke indrettes spillehaller.

e Det samlede bruttoetageareal, der
kan bruges til detailhandel er fastsat
til 3.000 m2.

e En lokalplan skal give mulighed for
et antal "boligger” som hver iseer ma
bebygges med hgjst 14.000 etagem?2.

e Klimasikring af omradet skal indar-
bejdes i forbindelse med lokalplan-
laegning.

e Inden for kirkebyggelinjen for @lse-
magle Kirke ma der ikke bygges hg-
jere end 8,5 m.

e Parkeringsnorm: mindst 1 p-plads pr.
bolig.

e Ved lokalplanlzegning skal dele af om-
radet overfgres til byzone.

Bestemmelser for kommuneplanramme 1R04
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Navn: Grgnt omrade i Kgge Nord

Anvendelse: Rekreativt omrade

Specifik anvendelse: | Grgnt omrade. Anlaeg til hdndtering af
regnvand, skov samt stgjvold. Rekreative
fritidsformal som udendgrs idraetsfacilite-
ter kan indpasses i omradet.

Bemaerkninger: e Der ma kun etableres fritidsformal
pa den gstlige del af stgjvolden, hvor
Miljgstyrelsens vejlednede stgjgraen-
ser kan overholdes.

e Ved lokalplanlaegning skal dele af
rammeomradet overfgres til byzone.

Bestemmelser for kommuneplanramme 13L01

Navn: Det abne land

Specifik anvendelse: | Jordbrugs- og naturomrader

Bemaerkninger: e Ved lokalplanlaegning og sagsbe-
handling i det abne land henvises til
kommuneplanens retningslinjer kap.
2 Principper for lokalisering og kap. 3
Beskyttelseszoner

Lokalplan

Omkring halvdelen af lokalplanomrddet er omfattet af rammelo-
kalplan 1046 for Kgge Nord fra 2015, mens en mindre del af lokal-
planomradet er omfattet af lokalplan 1044 for @lsemagle Landsby.
Det gvrige lokalplanomréde er ikke lokalplanlagt.

Rammelokalplan 1046 udlaegger lokalplanomradet til centerformal
med mulighed for bl.a. butikker, kontorvirksomhed, offentlige for-
mal og bolig i op til 30 meters hgjde. Rammelokalplanen beskriver
desuden principper for beskyttelse af grundvandet og 0-balance
for grundvandsdannelsen i Ksge Nord-omradet.

Lokalplan 1044 for @lsemagle Landsby giver mulighed for udstyk-
ning til teet-lav boliger pa arealet syd for den eksisterende fred-
skov, svarende til delomrade G i den reviderede Masterplan for
Kgge Nord og delomrdde 2 i lokalplan 1089.

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan 1089 aflyses lokalplan 1046
og lokalplan 1044 for de dele, som ligger inden for lokalplan 1089.

Zoneforhold

Dele af lokalplanomradet svarende til de arealer som i kommune-
planen ligger inden for rammeomraderne 1B07 og 1R04 (“Boliger
i Kege Nord” og "Grgnt omrade i Kege Nord”) overfgres med lo-
kalplanen fra landzone til byzone. Det areal, som ligger inden for
fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring en fredet rundhgj i den
vestlige del af lokalplanomradet, forbliver i landzone.
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Lokalplanens p8virkning af kystlandskabet

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen. Da lokalpla-
nomradet ligger 2-3 km fra kysten, og arealerne mellem lokalplan-
omradet og kysten er taet bebyggede, og da lokalplanen ikke giver
mulighed for byggeri med en hgjde pa@ mere end 8,5 meter, er det
Kgge Kommunes vurdering, at mulighederne indeholdt i lokalpla-
nen ikke vil pdvirke kysten vaesentligt.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Varmeplan

Lokalplanomradet ligger inden for forsyningsomradet for fijern-
varme.

Vandforsyningsplan
Omradet forsynes med vand fra Lille Skensved Vandvaerk.

Drikkevandsinteresser

Hele lokalplanomradet ligger i et omrade med szerlige drikke-
vandsinteresser (OSD), og stgrstedelen er udpeget som fglsomt
vandindvindingsomrade (FI).

Grundvandsbeskyttelse er indarbejdet i rammelokalplan 1046 for
Kgge Nord, som aflyses ved endelig vedtagelse af lokalplan 1089.
Lokalplan 1046 indeholder krav om, at alle arealer, hvor der feer-
des kgretgjer, herunder parkeringsarealer, skal befaestes med fast,
ikke-permeabel belaegning (asfalt) med en tykkelse beregnet til
tung trafik, samt at der skal etableres kanter eller lignende om-
kring veje og pladser saledes, at der ikke kan forekomme direkte
nedsivning til grundvandet.

Lokalplan 1046 udlzeegger bl.a. store arealer til lager- og transport-
virksomhed, mens lokalplan 1089 giver mulighed for boliger, men
ikke erhverv. Det er ikke hensigtsmaessigt at stille krav om asfalt
pa alle arealer, hvorpd der feerdes kgretgjer i lokalplan 1089, da
det vil resultere i meget store asfalterede overflader, bl.a. centralt
i delomrade 1a.

Forbuddet mod nedsivning af overfladevand fra alle arealer, hvorpd
der faerdes kgretgjer, aendres derfor i lokalplan 1089 til en bestem-
melse om, at k@grebaner/mangvrearealer skal befaestes med fast,
ikke-permeabel belaegning og et profil saledes, at der ikke kan
forekomme nedsivning fra kgrebaner, mens rabatter og p-pladser
skal anlaagges med en belaegning, som ikke udggr en risiko for
grundvandet. Dvs. at det skal dokumenteres i forbindelse med
spildevandstilladelsen, at en given belaegning pa rabatter og p-
pladser ikke udggr en risiko for grundvandet.

Lokalplan 1046 indeholder forbud mod nedsivning af tagvand in-
den for FI-omrdde. Forbuddet mod nedsivning af tagvand videre-
fgres ikke i lokalplan 1089, da lokalplanen indeholder forbud mod
grundvandstruende materialer pa tage, tagrender og -rgr.

Den ggede befaestelse, som folger af realisering af byomradet
Kage Nord forhindrer den naturlige grundvandsdannelse, som sker
i omradet i dag. Al tagvand skal derfor nedsives for at kompensere
for den mindre nedsivning, som fglger af den ggede befaestelse.
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Spildevandsplan

Lokalplanomradet separatkloakeres, og spildevand ledes til Kage
Egnens Renseanlaeg (KER). Arealerne syd for fordelingsvejen i
delomrade 2, som i spildevandsplanen ligger inden for opland @I-
semagle, er dog spildevandskloakeret og vil ikke blive separatkloa-
keret.

Lokalplanens nordlige del afledes mod nord til Skensved A og skal
forsinkes til 0,75 I/s pr. reduceret hektar inden udledning til vand-
Igbet. Den sydlige del, herunder delomraderne la, 1b og 2, skal
afledes mod Snogebaekken.

Plads- og vejvand skal afledes til kloak med en afledningskoeffi-
cient pa 0,35 ved 110 I/s pr. reduceret hektar. Tagvand skal nedsi-
ves pa egen grund.

For hvert delomrade skal der laves en terreenmodel, som forholder
sig til bebyggelsen i deloplandet samt til koterne ved rensebas-
siner i og langs stamvejen. P& den made skal det sikres, at over-
fladevand kan ledes til de af Kgge Kommune fastlagte tilslutnings-
punkter i terreen. Kgge Kommune skal godkende terreenmodellen

i samrad med KLAR Forsyning inden byggestart med henblik pd at
sikre den overordnede afvandingsstruktur i hverdagssituation og
under skybrud i hele lokalplansomradet.

Klimasikring

Lokalplanen sikrer, at der er tilstraekkelige arealer til regnvands-
handtering saledes, at der ikke opstar gener i hverdagssituationer
og saledes, at omradet kan sikres mod veerdiskadende oversvgm-
melse indtil en 50 ars haendelse om 100 &r i forhold til skybrud og
koblet regn.

Idraets-, Fritids og Kulturplan

Sidelgbende med lokalplanen udarbejdes Idraets-, Fritids- og Kul-
turplan for Kgge Nord. Planen skal bl.a. rumme udviklingsprincip-
per samt et katalog med mulige, fremtidige tiltag i masterplanens
kvarterparker og pa landskabsvolden. I kataloget indgar bl.a.
kvarterhuset som et tiltag, der kan samle eksisterende og frem-
tidige aktiviteter og aktgrer. Lokalplanen giver mulighed for etab-
lering af kvarterhuset. @vrige tiltag i kataloget skal indarbejdes
Igbende i den detaljerede lokalplanlaagning.

Trafik

Trafik til omrddet vil primaert fordele sig ad de to adkomstveje,
hvor den estimerede trafikmangde fra Egedesvej ad den nye
stamvej vurderes til 2.250 adt til delomraderne 1a, 1b og 2.

Grundet omradets beliggenhed i naerhed til Kege Nord Station er
parkeringsnormen for hele boligomradet lavere end kommunepla-
nens generelle p-norm for teet-lav boliger, hvilket giver en forvent-
ning om mindre intern trafik i omradet. Den teetteste bebyggelse
placeres taettest pa stationen med mulighed for at lede trafikken
til Nordstjernen udenom tzet-lav bebyggelsen sdledes, at boligom-
radet belastes mindst muligt af intern trafik. Den samlede trafik-
maengde for boligomradet forventes at vaere 5-6.000 adt.

Stamvejen designes, s8 bus muligggres, men samtidig pa en

made, som ggr den uattraktiv som gennemfartsvej fra omegnen
til Kgge Nord Station. Opstar der problemer med gennemkgrende
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trafik pa sigt, kan stamvejen afbrydes ved vendepladsen, dog for-
udsat at mulighed for gennemkgrende bustrafik opretholdes.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Staj fra vej og jernbaner

Jf. planlovens § 15 a ma en lokalplan kun udlaegge stgjbelastede
arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser
om etablering af afskeermningsforanstaltninger m.v., jf. § 15, stk.
2, nr. 13, 19 og 22, kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgj-
gener.

Jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007 om stgj fra veje, afsnit
3.1.2 skal det ved planlaegning for boliger i stgjbelastede omréder
belyses, hvordan stgjafskeermning og andre foranstaltninger kan
sikre, at stgjniveauet kommer ned pa 58 dB overalt i omradet -
bade ved facader og pa de udendgrs opholdsarealer.

Kagge Nord er belastet af st@j fra det overordnede vej- og banenet,
og der er Igbende i forbindelse med planlaegning af omradet fore-
taget stgjberegninger, senest i forbindelse med revision af Master-
plan for Kgge Nord fra 2019.

Graensevardierne for stgj fra jernbaner er overholdt for boligerne,
som de er skitseret i den reviderede masterplan, b&de for Lden og
LAmax, og stgj fra jernbanen vil ikke vaere dimensionerende, selv
ikke med en afskaermning mellem motorvej og jernbane. Det er
sdledes stgj fra Kgge Bugt Motorvejen, der er dimensionerende for
boligomradet.

Revision af Masterplan for Kgge Nord er bl.a. foretaget pd bag-
grund af stgjberegninger, der viser, at det er vanskeligt selv med
stgjskaerme og/eller jordvolde at overholde kravet p& max. Lden
58dB i det fremtidige boligomrade. Stgjberegningerne viser, at den
bedste afskaermning for det samlede omrade opnds ved realisering
af lokalplan 1048 for Kgge Nord Stationsomrade - etape 1, som
muligggr en samlet bebyggelse i 20-30 meters hgjde langs motor-
vejen kombineret med en skaerm mellem motorvej og jernbane.
Stgjen kommer fra alle sider, hvilket ggr det problematisk at place-
re boliger i yderkanten af masterplanens omrade, hvorfor en del af
boligerne med den reviderede masterplan er flyttet leengere vaek
fra motorvejen til arealer vest for den eksisterende fredskov.

Da det ikke er muligt at begraense stgjen ved kilden tilstraeekkeligt
til at overholde graenseveerdien pa Lden 58 dB ved alle facader og
pd udendgrs opholdsarealer, underopdeles Kgge Nord i forhold til
den nuveaerende stgjsituation, og der tages differentierede virke-
midler i brug.

Lokalplanen er byggeretsgivende for delomraderne 1a, 1b og 2,
mens opfgrelse af boliger i delomrade 3 og 4 kraever supplerende,
byggeretsgivende lokalplanlaegning. Derfor skelnes der i forhold til
st@gj imellem den byggeretsgivende del af lokalplanen og lokalpla-
nens rammedel, hvilket beskrives naermere i de fglgende afsnit.

Delomr8de 4 (Masterplanens delomr8de A og B)

Stgjberegninger foretaget i forbindelse med revision af Masterplan
for Kgge Nord viser, at st@gjniveauet ved etageboliger i den nordlige
del af lokalplanens delomrade 4 vil overskride greensevaerdien pa
Lden 58 dB ved de fleste gstvendte facader, mens graenseveaerdi-
erne kan overholdes ved vestvendte facader sdledes, at det sikres,
at minimum een facade ikke er stgjbelastet. Ligeledes kan graen-
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sevaerdien overholdes p& vestvendte udendgrs opholdsarealer, som
skeermes af bebyggelsen.

Sta@jen er beregnet med den forudsaetning, at der er opfart bebyg-
gelse i 20-30 meters hgjde langs motorvejen som muliggjort med
lokalplan 1048 for Kgge Nord Stationsomrade - etape 1. Der kan
saledes ikke vedtages byggeretsgivende lokalplaner for delomrade
4, fgr lokalplan 1048 er realiseret. I forbindelse med den supple-
rende, byggeretsgivende lokalplanlaegning skal yderligere lokal af-
skaermning indarbejdes i form af f.eks. stgjafskaermning af facade
via dobbeltfacader og lokal afskeermning af udearealer udenfor
klyngerne. Derudover skal virkemidler som indretning af boliger,
sa opholds- og soverum vender mod en stille facade, indarbejdes
ved lokalplanlaegning. Endeligt skal virkemidler i planlaegning for
et godt lydlandskab inddrages, herunder tilfgrsel af lyde, der af
mange opfattes positivt (f.eks. fuglesang).

Delomr8de 4 (Masterplanens delomrdde C)

Stajberegninger foretaget i forbindelse med revision af Masterplan
for Kgge Nord viser et stgjniveau pa op til Lden 68 dB inden for
den sydlige del af delomrdde 4, og der skal ske stgjdeempende
tiltag, inden der kan vedtages supplerende, byggeretsgivende lo-
kalplaner for stgjfglsom anvendelse. Stgjdaempende tiltag kunne
veere stgjskaerm mellem motorvej og bane ved Kgge Nord Station,
lokal afskaermning ved fredskovsarealet eller stgjafskaermning in-
tegreret i byggeriet.

Inden for delomrddet kan der i tilknytning til @lsemagle landsby
suppleres med lempede stgjkrav, p@ de arealer hvor ny bebyggelse
erstatter eksisterende/nedrevne boliger/garde.

Delomréde 2

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af teet-lav boliger og
etablering af p-pladser til @lsemagle Kirke og kvarterhuset inden
for lokalplanens delomrade 2.

Indtil den endelige vedtagelse af lokalplan 1089 er delomrade

2 omfattet af lokalplan 1044 for @lsemagle Landsby, som giver
mulighed for udvidelse af landsbyen, bl.a. med tzet-lav boliger pd
arealet svarende til delomrdde 2 i lokalplan 1089.

Lokalplan 1044 for @lsemagle Landsby tager udgangspunkt i Mil-
jostyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007 om stgj fra veje, afsnit 2.2.2
om etablering af nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomra-
der. Der er sdledes i dag mulighed for opfgrelse af taet-lav boliger
i delomr@de 2 med lempede stgjkrav jf. Miljgstyrelsens vejledning,
og de lempede stgjkrav viderefgres i lokalplan 1089 - alene for
delomrade 2.

Jf. Miljgstyrelsens vejledning er det muligt at planlagge for nye
stgjisolerede boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader sa-
fremt, det sikres at:

« Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne har et stgjniveau lavere end 58 dB. Det
samme gaelder omrader i neerheden af boligen, der overvejende
anvendes til faerdsel til fods (f.eks. gangstier)

 Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau
pd hgjest 46 dB indendgrs i sove- og opholdsrum med abne vin-
duer (f.eks. med en saerlig afskaermning udenfor vinduet, eller
seerligt isolerende konstruktioner)

« Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og sove-
rum mod boligens stille facade og birum mod stgjkilder.
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Delomréde 1

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af taet-lav boliger inden
for lokalplanens delomrade 1.

Stgjberegninger foretaget i forbindelse med lokalplanen viser, at
det er muligt at overholde Miljgstyrelsens vejledende graense-
vaerdier ved disponering af bebyggelsen sdledes, at bygningerne
fungerer som lokale stgjskaerme. Lokalplanen stiller krav om, at
bebyggelsen udformes pd en made, sd stgjniveauet ikke over-
stiger Lden 58 dB ved facader og pa udendgrs opholdsarealer og
stiller som forudsaetning for ibrugtagning af bebyggelsen, at stgj-
niveauet ikke overstiger Lden 58 dB ved facader og pa udendgrs
opholdsarealer. Det skal saledes dokumenteres i forbindelse med
byggeansggning, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi kan
overholdes.

Virksomhedsstaj

Arealerne vest for lokalplanomrddet er med kommuneplanen og
lokalplanerne 1084 og 1088 for STC III etape 1 og 2 udlagt til la-
ger- og transportvirksomhed og fremstillingsvirksomhed med et
betydeligt transportbehov. Ved realisering af planerne vil lokalplan-
omradet blive belastet af virksomhedstgj. Der er foretaget stgjbe-
regninger med udgangspunkt i den klyngestruktur, som er fastlagt
i den reviderede Masterplan for Kgge Nord. Ved etablering af en
landskabsvold i op til 18 meters hgjde langs lokalplanens vestlige
og nordlige afgreensning (lokalplanens delomrade 5) vil det veere
muligt at overholde graenseveerdierne for boliger i dag-, aften- og
natperioden. De hgjeste stgjniveauer vil saledes veaere pa 35-40 dB
pa nogle facader.

Lokalplanen giver mulighed for, at landskabsvolden anvendes til
rekreative funktioner, men kun i det omfang Miljgstyrelsens vejle-
dende stgjgraenser kan overholdes.

Museumsloven

Museum Sydgstdanmark har foretaget en arkivalsk kontrol af Kgge
Nord-omradet og foretager zerkeologiske forundersggelser pa de
arealer, hvor lokalplanen muligggr anlaeg og byggeri.

Topografisk er arealerne velegnede til bebyggelser fra forhistorisk
tid, og det anses for meget sandsynligt, at der findes vaesentlige
skjulte fortidsminder p& arealerne. Forundersggelser og udgrav-
ninger i omradet viser Igbende omfattende spor efter bebyggelser
i forhistorisk tid. Museet anbefaler, at der foretages arkaeologiske
forundersggelser forud for anlaegsarbejde i hele omradet.

Der findes beskyttede diger omkring fredsskovene og langs lo-
kalplanomrddets nordlige afgreensning. Beskyttede diger i byzone
er ikke omfattet af beskyttelse i museumsloven, men der kan
fastseettes bestemmelse om bevaring af diger i lokalplaner. Lo-
kalplanen vil indeholde bestemmelse om bevaring af diger inden
for lokalplanomradet med undtagelse af et enkelt af de udpegede
diger, som er fjernet. Det fjernede dige affredes efter dialog med
Museum Sydgstdanmark ved endelig vedtagelse af lokalplanen.
Gennembrydning af diger, som er omfattet af lokalplan 1089 krae-
ver en dispensation fra lokalplanen.

§ 3-beskyttet natur

Der findes et § 3-beskyttet vandhul i forbindelse med det stgrste
stykke fredskov i lokalplanomradet.

Det er Kgge Kommunes vurdering, at mulighederne indeholdt i
lokalplanen ikke vil pavirke vandhullets tilstand, da vandhullet i
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lokalplanen ligger inden for et omrade, som er udlagt til rekreativt
omrade (fredskov).

Kirkebyggelinje

Det sydgstligste hjorne af lokalplanomrddet er omfattet af kirke-
byggelinjen omkring @lsemagle Kirke. Inden for kirkebyggelinjen
ma der ikke opfgres bebyggelse med en hgjde pd mere end 8,5
meter.

For den byggeretsgivende del af lokalplanen fastssettes en max.
hgjde pa 8,5 meter. Ved fremtidig detaljeret lokalplanlagning for
lokalplanens delomrade 4 skal der sgges om dispensation fra kir-
kebyggelinjen til bebyggelse i op til 3 etager.

Der indarbejdes sigtelinjer til @lsemagle Kirke i lokalplanen.

Fredskov

Arealerne svarende til lokalplanens delomrade 6 er udpeget som
fredskov. Arealerne udlaegges i lokalplanen til rekreativt omrade.
Arealerne kan dog pa nuvaerende tidspunkt ikke anvendes til andet
en stigennemgang, da de er belastet med stgj over 58 dB.

Lokalplanen udlzegger areal til en stamvej for det samlede bolig-
omrade. Miljgstyrelsen har meddelt dispensation fra skovloven til
etablering af stamvejen gennem fredskoven pd matr.nr. 11a.

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje omkring fredsko-

ven pd matr. nr. 11a. I forbindelse med udarbejdelse af byggerets-
givende lokalplaner skal der sgges om en reduktion af skovbygge-
linjen for delomrdde 4.

Der er ikke skovbyggelinje p& den privatejede fredskov (matr.nr.
la).

Lokalplanens forhold til Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 2,5 km fra neermeste Natura
2000-omrade (@lsemagle Strand og Staunings @). Udpegnings-
grundlaget er naturtyper, fgrst og fremmest den prioriterede na-
turtype strandeng, men ogsa lagune og vadeflader.

Med omdannelse af landbrugsarealer til by vurderes kveaelstofud-
vaskning at falde, mens vurderingen er at fosforudledningen vil
ligge i samme niveau. I forbindelse med udledningstilladelserne vil
der blive stillet krav til reduktion af fosfor i regnvand svarende til
BAT krav.

Lokalplanens forhold til Habitatdirektiv

Lokalplanomradet ligger inden for fokusomrade for spidssnudet
fr@, stor vandsalamander og flagermus, og der er registreret pad-
der i lokalplanomradet, jf. naturdatabasen. Der findes desuden
hjorte i lokalplanomradet.

Lokalplanens realisering betyder bebyggelse pa tidligere land-
brugsarealer. Lokalplanomradet udggres i dag af dyrket jord og to
fredskove p& henholdsvis 14,6 og 1,8 ha. Der findes beskyttede
diger inden for lokalplanomrédet. Ved digerne er levende hegn
med gamle traeer. Beskyttede diger og fredskov kan ikke fjernes,
og ved lokalplanens realisering vil den dyrkede jord omdannes

til boligomrade med beplantede haver og friarealer. Lokalplanens
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realisering vil desuden medfgre etablering af LAR-Igsninger som
beplantede lavninger i terraenet. Samlet set vurderes lokalplanens
realisering at medfgre en forbedring for dyre- og planteliv.

Jordforureningsloven

Lokalplanomrddet er med vedtagelsen af rammelokalplan 1046 for
Kgge Nord udtaget af omradeklassificeringen for lettere forurenet
jord i byzone.

Der er registreret jordforurening pa vidensniveau 2 inden for lokal-
planens delomrade 4.

Vejlovgivning
Der kan ikke anlaegges private feelles veje, inden kommunen har
godkendt et vejprojekt, jf. lov om private fallesveje.

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til ud-
fagrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning for
feerdslens sikkerhed og afvikling.

C.P. Kelcos ledning

Der Igber en tinglyst aflgbsledning fra C.P. Kelco gennem lokalpla-
nomradet som vist pd kortbilag 2. Realisering af lokalplanen krae-
ver, at ledningen omlaegges efter aftale med C.P. Kelco.

Landbrugspligt

Dele af lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Jf. § 2 i be-
kendtggrelse om ophaevelse af landbrugspligt mv. bortfalder land-
brugspligten uden tilladelse fra Landbrugsministeriet i forbindelse
med udstykning mv., ndr jorden inden 5 &r skal inddrages til by-
maessig bebyggelse, og jorden ligger i byzone eller landzone, som i
en endeligt vedtaget lokalplan er udlagt til bebyggelse mv.

Affaldsortering
Affaldssortering skal ske i henhold til Kgge Kommunes gaeldende
regulativer for affald.

Miljgvurdering

Lokalplan 1089 er omfattet af § 2, stk. 1 i lov om miljgvurdering af
planer og programmer.

P& baggrund af screening vurderes det, at planen ikke forudsaetter
en miljgvurdering, da parametre som stgj, klimasikring, handte-
ring af overfladevand og grundvandsbeskyttelse allerede indgar

i planen. Der er desuden foretaget stgjberegninger i forbindelse
med kommuneplantillaeg nr. 7 for Kgge Nord. I forbindelse med
den detaljerede lokalplanlaegning for lokalplanens delomrdde 4
skal der foretages supplerende stgjberegninger.
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§1

Lokalplanens formal

§ 2
Lokalplanomradet og
zonestatus

§ 3

Omradets anvendelse

Bestemmelser

Lokalplan 1089
Boliger i Kgge Nord

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1.
juli 2020 med senere aendringer) fastseettes herved fglgende be-
stemmelser for det i § 2 naevnte omr8de.

1.1

Lokalplanens formal er at:

e muligggre opfgrelse af taet-lav boliger i form af kaede- eller raek-
kehuse placeret i en klyngestruktur i overensstemmelse med
Masterplan for Kege Nord inden for lokalplanens delomrade 1a,
1b og 2 samt et faelleshus inden for lokalplanens delomrade
1a

e udlaegge areal til en stamvej til boligomradet samt en raekke sti-
forbindelser i overensstemmelse med Masterplan for Ksge Nord

e muligggre etablering af en landskabsvold, der kan skarme bo-
ligomraddet fra erhvervsomraderne vest for lokalplanomradet

e sikre, at bolighebyggelse udformes, s& bygningerne fungerer
som stgjskaerm for feelles friarealer

o sikre, at boligbebyggelse udformes med forskydninger i plan og
facader i naturmaterialer, som patinerer smukt og harmonerer
med den omgivende natur

e sikre en varieret beplantning, som kan vokse sammen med den
omgivende eng- og skovbeplantning og biddrage til en gget bio-
diversitet

e sikre de ngdvendige arealer til hdndtering af regnvand og afled-
ning af regnvand til bassiner i terreen under hverdagsregn og
skybrud

o sikre beskyttelse af grundvandet.

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter matr.
nr. 6¢, 11e, 11f, 33, 34, 38 og dele af matr. nr. 1a, 5aa, 5i, 7a, 11a
@lsemagle By, @lsemagle samt alle ejendomme, der udstykkes
herfra efter den 1. december 2020.

2.2
Et omrdde som vist pd kortbilag 1 overfares ved lokalplanens en-
delige vedtagelse fra landzone til byzone.

3.1
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1a, 1b, 2, 3,4, 509 6
som vist pa kortbilag 2.

3.2

Delomraderne 1a, 1b og 2 m3 kun anvendes til heldrsboliger i
form af taet-lav boliger med tilhgrende faellesfacilliteter som f.eks.
feelleshus samt parkering.
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84
Udstykning

§5
Veje, stier og parkering

Note: Et feelleshus i kan rumme faellesaktivititer og -funktioner,
herunder faelleskpkken med catering til beboerne.

Delomrdde 2 ma kun anvendes til helarsboliger i form af teet-lav
boliger med tilhgrende feellesfacilliteter.

Inden for delomrdde 2 m3 der desuden etableres parkering til @I-
semagle Kirke og kvarterhuset.

Delomrade 3 ma kun anvendes til heldrsboliger i form af taet-lav
boliger med tilhgrende faellesfacilliteter som f.eks. faelleshus.

Delomrdde 4 m3 kun anvendes til heldrsboliger i form af teet-lav-
og etageboliger. Arealer i umiddelbar tilknytning til stamvejen ma
desuden anvendes til offentlige formal i form af dag- og dggnin-
stititutioner, uddannelsesinstitutioner samt kulturelle institutioner,
herunder et kvarterhus med en placering som vist pa kortbilag 2.

Note: Kvarterhuset kan rumme aktiviteter som kultur- beveegelse-
og feellesfunktioner for bydelen samt café og lignende.

Delomrdde 5 ma kun anvendes til rekreativt omrade og tekniske
anlaeg i form af en landskabsvold, anlaeg til hdndtering af regn-
vand og skov. Omradet kan anvendes til ophold, kunstinstallatio-
ner, udendgrs idreet som klatring kaelkning Igb mv. i det omfang
miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser kan overholdes. Omradet
ma ikke anvendes til aktiviteter som i sig selv giver anledning til
stgjgener.

Delomr&de 6 er omrdde med fredskov og ma kun anvendes til
rekreativt omrade i det omfang miljgstyrelsen tillader det jf. skov-
loven.

4.1
Der m& udstykkes max. 145 boliggrunde inden for delomrade 1a.

Der ma udstykkes max. 80 boliggrunde inden for delomrade 1b.

Der m& udstykkes max. 22 boliggrunde inden for delomrade 2.

5.1

Stamvej

Der skal udleegges areal til en stamvej a-a og b-b med en place-
ring som vist pa kortbilag 3.

P& stykket a-a skal stamvejen udleegges i 20 meters bredde og an-
laegges med 6 meters kgrebane og 2 meters cykelsti, 1,5 meters
fortov og 0,5 meters rabat pa begge sider af kgrebanen samt 4
meters groft til forsinkelse af regnvand pa skiftevis den ene og den
anden side af vejen mellem kgrebane og cykelsti.

Grofterne skal beplantes med enkeltstdende treeer og buske samt
grupper af traeer og buske og bunddakkende beplantning af graes-
ser, ruderate stauder og flerarige urter. Beplantningen skal best3
af en sammensaetning af hardfgre, fugtighedstdlende, ikke-invasi-
ve arter, der kan opna en hgj robusthed overfor udsving i klima og
udvikling af veekstbetingelser.
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Pa stykket b-b skal stamvejen udlaegges i 16 meters bredde og
anlaegges med 6 meters kgrebane og 2 meters cykelsti, 1,5 me-
ters fortov og 0,5 meters rabat pa begge sider af kgrebanen.

Der skal udlaegges areal til en vendeplads/forplads til @lsemagle
Kirke langs stamvejen som vist pd kortbilag 6.

5.2

Vejadgange

Vejadgang til delomraderne 1a, 1b og 2 skal ske fra stamvejen
som vist pd kortbilag 5 og 6.

Der ma ikke etableres flere vejadgange fra stamvejen, @lsemagle
Kirkevej og Nordstjernen end vist pa kortbilag 3.

Uanset ovenstdende bestemmelser kan der etableres de ngd-
vendige overkgrsler til driftsveje og brandveje. Overkgrsler skal
begraenses og placeres under hensyntagen til oversigtsforhold og
trafiksikkerhed.

5.3

Vejadgange (udformning)

Hvor der skal ske vejadgang fra stamvejen over grgfter, skal over-
kgrslen udformes som vist i principsnittet i figur 1, dvs. med en
kgrebane pa 5 meter og rabatter pd begge sider af kgrebanen.
Rabatter skal udformes med en haldning p& max 1:3 og beplantes
ligesom grgfter som beskreveti § 5.1.

5.4

Interne veje

I delomrdde 1a skal der udlaegges areal til interne veje som vist
pa kortbilag 5.

Hvor der skal foregd udbakning af parkerede biler, skal interne
veje udlaegges i minimum 7 meters bredde og anlaagges med min.
5 meters kgrebane og min. 1,5 meters rabat.

I delomrdde 1a skal der udlaegges areal til vendepladser som vist
pa kortbilag 5. Vendepladser skal veere dimensioneret til renovati-
onsbiler.

5.5
I delomrdderne 1a, 1b og 2 skal kgrebaner/mangvreareal befze-
stes med fast, ikke-permeabel belzegning sdledes, at der ikke kan
forekomme nedsivning til grundvandet.

Figur 1

Princip for udformning af

overkgrsler som krydser

grofter i stamvejen. rabat karebane rabat

—! var. : 5000 : var. '—

Illustration: Scheonherr
maks. 1:3 heeldning

maks. 1:3 heeldning

biad rabat
{ sidevej

blad rabat
1 grgft 0-1 Ong
/ ol ol

vejkasse

L rorforbindelse under vej
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§ 6
Bebyggelsens omfang og
placering

Rabatter og p-pladser ma ikke fremstd som asfalt, men skal be-
faestes med en belaegning, som forhindrer nedsivning, der kan ud-
ggre en risiko for grundvandet.

Nedsivning af overfladevand fra interne veje skal forhindres ved
udformning af vejens profil.

5.6

Offentlige stier

Der skal udlaegges areal til offentligt tilgeengelige stiforbindelser
som vist pa kortbilag 3.

5.7

Interne stier

I delomrdderne 1a og 1b skal der udlaegges areal til interne sti-
er som i principperne vist pa illustrationsskitserne pa side 8 og 9.

Stier til betjening af boliger skal udleegges i min. 2 meters bredde
og anlaegges i min. 1,5 meters bredde.

Interne stier skal udfgres i grus, klinker, flise- eller OB belzegning
og/eller graesarmering. Der skal anvendes genbrugsbeton i beton-
fliser.

5.8

Parkering

I delomradderne 1a og 1b ma der kun anlaegges parkering inden
for arealerne som vist pa kortbilag 5 og 6.

P-pladser skal anlaegges med mindst 5 meter til parkering og 7
meter til udbakning.

Der skal anlaegges 1 p-plads pr. bolig.

Der skal anlaegges min. 1 handicap p-plads pr. pdbegyndt 25 p-
pladser og udlaegges areal til min. 1 plads til handicapbusser pr.
pabegyndt 40 p-pladser.

Der skal dog anlaagges min. 1 handicap p-plads og udlaegges areal
til min. 1 plads til handicapbusser ved henholdsvis @lsemagle Kirke
og kvarterhuset.

Alle p-pladser til boliger skal forberedes til ladestandere. Dvs.
traekning af tomrgr eller kabelbakker til senere fremfgring af kab-
ler til ladestandere.

Der skal etableres mindst 1 ladestander i tilknytning til p-pladser
til @lsemagle Kirke og kvarterhuset, og mindst hver femte parke-
ringsplads skal forberedes til ladestandere.

6.1

Bebyggelsens omfang

I delomrade 1a ma der etableres max. 13.400 m2 etageareal bo-
ligbebyggelse/fzlleshus.

I delomr&de 1b m3 der etableres max. 7.800 m2 etageareal bo-
ligbebyggelse.

I delomrdderne 2 og 3 m& bebyggelsesprocenten ikke overstige
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30 for bebyggelse i 1-12 etage og 40 for bebyggelse i min. 2 eta-
ger.

6.2

Bygningshagjder

I delomraderne 1a, 1b, 2 og 3 ma bygninger opfgres i max. 2
etager i op til 8,5 meters hgjde. Der kan dog opfares et teknikhus
pa taget af feelleshuset i delomrdde 1a med et toppunkt pd max.
2,5 meter over den fastsatte bygningshgjde.

Inden for delomrdde 4 ma bygninger opfgres i max. 6 etager.
Inden for kirkebyggelinjen som vist pa kortbilag 1 ma bygninger
dog opfgres i max. 3 etager.

Bygningshgjder males fra eksisterende terraen eller fra et punkt
fastsat af bygningsmyndigheden.

Note: Der kan kun opfares bebyggelse med en hajde p8 mere end
8,5 meter inden for kirkebygggelinjen, s8fremt der opnés dispen-
sation fra kirkebyggelinjen.

6.3

Boligbebyggelse skal udformes som reekke- eller kaedehuse og
placeres i klynger omkring feelles friarealer eller gaderum - for
delomraderne 1a og 1b som i principperne vist pa illustrations-
skitserne pa side 8 og 9.

Inden for delomraderne 1a og 1b skal boligbhebyggelse udformes
pd en made, sd stojniveauet ikke overstiger Lden 58 dB ved faca-
der og pa udendgrs opholdsarealer.

Inden for delomrade 2 skal boligbebyggelse udformes p& en
made, s stgjniveauet ikke overstiger Lden 58 dB p& udendgrs op-
holds- og faerdselsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne.

6.4

Byggefelter

Boligbebyggelse skal placeres inden for byggefelterne som angivet
pa kortbilag 5 og 6.

Miljgstationer, skure, overdaekket cykelparkering, drivhuse samt
udvendige trapper kan placeres udenfor byggefelterne.

I delomrdde 1a kan der opfgres et faelleshus inden for byggefel-
tet som angivet pa kortbilag 5.

6.5
Miljgstationer skal placeres pd en made, sa der er max. 10 meter
mellem den enkelte miljgstation og holdeplads for renovationsbiler.

6.6

For boligbebyggelse gaelder det, at der skal ske en forskydning i
plan i husraekkerne p@ min. 1,5 meter for min. hver fjerde boligen-
hed sdledes, at der ikke ligger mere end 4 boligenheder pd raekke
for der sker en forskydning. Dog ma leengden pa en husraekke ikke
overstige 32 meter, fgr der sker en forskydning.

Note: Form8let med bestemmelsen er at sikre rumlig variation i de
relativt lange husreekker, som lokalplanen muliggar.
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g 7
Bebyggelsens ydre
fremtraaden

6.7
For boligbebyggelse gaelder det, at bygningsdybden ikke ma over-
stige 11 meter.

6.8

Bygninger skal opfgres i forskudt plan eller afvikles over sokkel
saledes, at bestemmelserne om terraenregulering i § 8.5 kan over-
holdes.

6.9

I sigtelinjerne mellem @lsemagle Kirke og Kgge Nord Station samt
fra fordelingsvejen til @lsemagle Kirke som vist pa kortbilag 3 ma
der ikke opfgres bebyggelse med en hgjde pa mere end 8,5 meter.

6.10

Tage

Boliger skal udfgres med sadeltage med en heeldning pa
20-50 grader. I delomrade 1b kan boligbebyggelse i 1
etage desuden udfgres med tage med ensidig haeldning pa
minimum 5 grader.

Redskabsskure, udestuer, overdaekkede terrasser mv. ma udfgres
med ensidig taghaldning eller flade tage. Feelleshuset i delom-
rdde 1a m3 udfgres med fladt tag.

Tage ma ikke udfgres med valm.

7.1

Facade- og tagmaterialer

Facader skal fremstd i blank mur i rede, gra, brune eller sorte
teglmursten, skaermtegl, naturskifer eller trae. Mursten ma ikke
vaere maskinsten, men skal vaere blgdstrggne eller hdndstrggne.
Trae skal veere certificeret efter danske eller EU standarder og skal
kunne patinere.

Drivhuse og udestuer ma udfgres i glas.

Feelleshuset i delomrade 1a ma herudover udfgres med facader i
beton og stal.

Tage skal fremstd i uglaserede tegltagsten, skaermtegl, naturskif-
fer, sort tagpap eller som grgnne tage med lav bevoksning som
sedum eller grees.

Tagsten ma have et dokumenteret glanstal p& max. 6.

Da lokalplanomradet ligger indenfor omrade med saerlige drik-
kevandsinteresser, ma tage, tagrender og -rgr ikke udfgres i zink,
bly, plastik eller kobber, og tagpap skal veere registreret i byggeva-
redatabasen hos Miljgmaerkning Danmark.

Dgr- og vinduesrammer ma kun udfgres i trae eller metal eller i en
kombination af trae og metal.

7.2

Farver

Til udvendige bygningssider m& kun anvendes sort og jordfarver
eller blandinger heraf.

30



§8
Ubebyggede arealer

7.3

Bevaringsvaerdig bebyggelse

Gardstrukturen som udpeget pa kortbilag 6 ma ikke nedrives eller
andres uden byradets tilladelse.

Ved nedrivning kan der kun opfgres ny bebyggelse inden for byg-
gefeltet som vist pa kortbilag 6.

Ny bebyggelse skal tilpasses @lsemagle Landsbys struktur og ud-
formes som et samlet volumen af tre eller fire laenger med hgj
tagrejsning placeret omkring en central gardsplads. Gardspladsen
kan eventuelt overdaekkes.

8.1

Feelles friarealer

I delomrdderne 1a, 1b og 2 skal der udlagges areal til felles
friarealer for boliger internt i klyngerne - for delomrdderne 1a
og 1b som vist pa kortbilag 5 og 6 og pa illustrationsskitserne pa
side 8 og 9.

I den vestlige del af delomrade 1a skal beplantningen primeert
bestd af lav beplantning med engkarakter, dvs. mindre, enkeltsta-
ende traeer og buske, spredte grupper af mindre traeer og buske,
ruderate stauder, graesser og flerdrige urter.

I den gstlige del af delomrade 1a og i delomrdde 1b og 2 skal
beplantningen bestd at en blanding af blomstrende eller frugtbae-
rende treeer, Igvfaeldende treeer og naletraeer. Underplantningen
skal bestd af en blanding af forskellige buske, blomstrende stau-
der, graesser og flerdrige urter.

Beplantningen skal bestd af en sammensaetning af ikke-invasive
arter.

8.2

Private udearealer

Der skal udlaegges areal til et privat forareal og en privat have/
terrasse i tilknytning til hver enkelt bolig. Arealerne skal udformes
pa en made, sa det ved hegning, belaegning, fremspring i facaden
eller andet er klart markeret, at arealet er privat.

Hgjden p& hegn omkring private udearealer, som opsaettes
parallelt med bebyggelsen og ud mod interne stier eller
feelles friarealer, ma ikke overstige 1,20 meter.

Hgjden p& hegn omkring private udearealer, som opseettes
vinkelret pa bebyggelsen, ma ikke overstige 1,80 meter.

8.3

I delomrdde 2 skal der etableres en raekke treeer langs stamve-
jens sydlige skel som vist pd kortbilag 6. Traeraekken skal besta af
traeer, som kan opna en hgjde pa 6-8 meter. Traeerne skal placeres
med 5 meters afstand. Treeerne skl placeres i en haek.

8.4

Hegn i/langs skel mod stamvejen og interne veje som beskrevet i
§ 5.1 og 5.4 skal udfgres som levende hegn.
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8.5

Terreenregulering

I delomrdderne 1a, 1b, 2, 3 og 4 m3a der ikke terreenreguleres
med mere end +/- 0,50 meter i forhold til eksisterende terrzen.
Det er dog tilladt at fjerne jord op til 1,50 meter, hvis formalet er
at etablere anlaeg til nedsivning eller tilbageholdelse af regnvand,
f.eks. nedseenkede p-pladser, lavninger, kanaler langs veje eller
lign.

Der kan desuden etableres et jorddige i den sydlige del af del-
omradde 1a med et forlgb som vist pa kortbilag 5. Volden skal
udformes med flade skraninger og en max. hgjde pa 1,5 meter.
Volden skal beplantes i overensstemmelse med bestemmelsen om
beplantning af faelles friarealeri § 8.1.

Efter endt terraenregulering skal terreenet fremstd med blgde, s-
formede kurver og uden tekniske skraninger.

Eventuelle stgttemure m3 ikke veere hgjere end 0,50 meter og
skal udfgres i tree, stal eller kampesten. Stgttemure der udformes
som rekreative Igsninger som trin eller siddepladser ma dog vaere
hgjere og kan udfgres i andre materialer.

Bestemmelsen om stgttemure gaelder ikke for rensebassinet i den
sydlige ende af stamvejen.

Efter endt terraeenregulering skal terraenet fremsta med naturligt
fald mod rensebassiner i og langs stamvejen i overensstemmelse
med strgmningsvejene som vist pa kortbilag 4 og saledes, at der
kan ske en tilslutning til rensebassinerne i overensstemmelse med
tilslutningskoterne som vist pa kortbilag 4.

8.6

Landskabsvold

I delomrdde 5 skal der udlaegges areal til en vold som i princip-
pet vist pa kortbilag 3. Volden skal udformes som en sammen-
hangende bakkekam med en gennemsnitlig hgjde pa 10 meter og
bakketoppe med hgjder pd 10-18 meter.

Pa den gstlige side af volden skal beplantningen primaert besta af
lav beplantning med engkarakter, dvs. mindre, enkeltstdende tree-
er og buske, spredte grupper af mindre traeer og buske, ruderate
stauder, graesser og flerdrige urter.

P& den vestlige side af volden skal beplantningen best3 at en teet
blanding af blomstrende eller frugtbaerende traeer, Igvfaeldende
treeer og ndletreeer. Underplantningen skal bestd af bunddaekkende
buske.

Beplantningen skal bestd af en sammensaetning af ikke-invasive
arter.

8.7
I delomrdde 4 skal der udlzegges areal til et minimum 30 meter
bredt beplantningsbaelte som vist pa kortbilag 3.

Beplantningsbaeltet skal fremstd som skov sdledes, at det kan

opfattes som en forlaengelse af fredskoven og skaerme fremtidig
boligbhebyggelse mod Egedesvej. Beplantningsbaeltet skal udfor-
mes med en traebeplantning bestdende af en blanding af traeer,
som kan opna store hgjder. Yderst i beplantningsbaeltet skal der
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§9
Skiltning og belysning

etableres bryn i 1-2 raekker med en traeplantning bestdende af en
blanding af traeer, som blomstrer og baerer frugt.

8.8

Arealer til vandh8ndtering

Der skal udlaegges arealer til bassiner til hdndtering af overfla-
devand fra veje og p-pladser med placering og mindstestgrrelser
som vist pa kortbilag 4.

Delomrade 1a, 1b og 2

Der skal udlaegges tilstreekkelige arealer til etablering af forsinkel-
sesbassiner, regnbede, permeable beleegninger, faskiner eller lign.
saledes, at spildevandsplanens aflgbskaoifficient kan overholdes/at
regnvand kan handteres pa egen grund.

8.9

Udformning af regnvandsbassiner

Regnvandsbassiner mé& ikke fremsta med teknisk karakter, men
skal fremstd som beplantede lavninger eller grgfter med flade
brinker med en haeldning pd max. 1:3 og/eller kanter udformet
som stgttemure med en max. hgjde pd 0,50 meter, trin eller sid-
depladser.

Der ma ikke opsaettes faste hegn omkring regnvandsbassiner.

Bestemmelsen om stgttemure gaelder ikke for rensebassinet i den
sydlige ende af stamvejen.

Bassinerne skal beplantes med enkeltstdende traeer og buske samt
grupper af traeer og buske og bunddaekkende beplantning af graes-
ser, ruderate stauder og flerarige urter. Beplantningen skal best3
af en sammensaetning af hardfgre, fugtighedstilende, ikke-invasi-
ve arter, der kan opnd en hgj robusthed overfor udsving i klima og
udvikling af veekstbetingelser.

8.10

Udendgrs oplag af stgrre bade, campingvogne og uindregistrerede
kgretgjer samt parkering af lastbiler og stgrre varevogne (total-
vaegt over 3500 kg) ma ikke finde sted.

8.11
Beskyttede diger som vist pa kortbilag 1 m& ikke gennembrydes
eller zendres uden byradets tilladelse.

Treeer pa eller langs diger m3 ikke fijernes uden byradets tilladelse.

Et enkelt, fjernet dige som vist pd kortbilag 1 affredes med lokal-
planen.

8.12

Bevaringsveaerdig beplantning

Bevaringsveerdig beplantning som udpeget pa kortbilag 6 ma ikke
fiernes uden byrddets tilladelse.

9.1
Der m& opsaettes skiltning med navne, husnumre, oversigtskort,
og henvisning i gvrigt. Der m& desuden opsaettes skiltning i for-
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§ 10
Tekniske anlaeg

§ 11
Forudseetninger for
ibrugtagning

bindelse med fzelleshuset i delomrade 1a. Al anden skiltning ma
ikke finde sted.

9.2

Der ma opseettes belysning omkring indgange samt omkring fzel-
leshuset i delomr&de 1a. Al anden belysning af facader m3a ikke
finde sted. Belysning ma ikke have karakter af facadebelysning.

9.3
Stier og feelles friarealer m& kun belyses af lavtsiddende belys-
ningsarmaturer som skotlamper, pullertlamper eller lignende.

Jordvolden som beskrevet i § 8.6 ma kun belyses i forbindelse
med stier.

10.1
Tekniske anlaeg skal udfgres som en integreret del af bebyggelsen,
dvs. placeret under tage og indeholdt i den enkelte bygnings volu-
men. Bestemmelsen geelder ikke for faelleshuset i delomrade 1a,
hvor tekniske anleeg kan placeres i et teknikhus, som beskrevet i §
6.2.

10.2

Der ma opseettes anlaeg til indvindning af solenergi i form af sol-
celler pa tage. Solceller skal udformes som en integreret del af
facader eller tage, dvs. tilpasset den enkelte bygnings udformning
og farveafstemt med materialer.

Solcellers overflade m3 ikke overstige en lysrefleksionsvaerdi pd
7%, jf. retningslinjer fra Teknologisk Institut.

Note: Der kan opn8s lavere refleksionsveerdier for glas end det
normale brydningsindeks ved behandling af overfladen med for-
skellige antirefleks-teknikker s§ som coating.

10.3
Der ma ikke opsaettes husstandsvindmgller eller tagvindmgller in-
den for delomrdderne 1a, 1b og 2.

10.4
Forsyningskabler ma kun udfgres som jordkabler.

11.1

Ny bebyggelse i delomraderne 1a, 1b og 2 m3 kke tages i brug,

for der inden for det specifikke delomrade er:

e etableret veje, stier og parkering til betjening af delomradet
som beskrevet i § 5

e etableret udendgrs opholdsarealer og beplantning i delomradet
som beskrevet i § 8

e etableret tilstraekkelige arealer til hdndtering af regnvand til
delomrddet som beskrevet i § 8.

11.2

Det indendgrs stgjniveau i sove- og opholdsrum ma ikke overstige
46dB med abne vinduer.
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§ 12
Ophaevelse af lokalplan,
byplanvedtaegt mm.

§ 13
Grundejerforening

Stgjniveauet ved facader og pa udendgrs opholdsarealer inden for
delomrdderne 1a og 1b ma ikke overstige Lden 58 dB.

Stgjniveauet pa udendgrs opholds- og faerdselsarealer i umiddel-
bar tilknytning til boliger inden for delomradde 2 ma ikke overstige
Lden 58 dB.

12.1

Ved denne lokalplans endelige vedtagelse aflyses lokalplan lokal-
plan 1046 og lokalplan 1044 for de dele, som ligger indenfor lokal-
plan 1089.

13.1

Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samt-
lige grundejere inden for hvert enkelt delomrade, senest nar by-
radet kreever det. For forsyningsanlaeg inden for lokalplanomradet
glder det dog, at grundejer er fritaget for medlemspligten.

Grundejerforeningerne skal varetage drift og vedligeholdelse af
private faellesveje og stier, samt feelles opholds- og adgangsarealer
og anlaeg for bebyggelsen. Bestemmelse om drift og vedligehol-
delse af arealerne skal indga i foreningens vedtaegter.

13.2
Grundejerforeningens vedtzegter og a&ndringer heri skal godken-
des af byradet.

13.3

Senest ndr 90% af det samlede boligomrade (herunder masterpla-
nens delomrade D) er realiseret, skal der oprettes en bydelsfor-
ening med medlemspligt for grundejerforeningerne og mulighed
for medlemskab for @lsemagle Landsby. Bydelsforeningen skal
varetage drift og vedligeholdelse af de grgnne arealer som vist pa
kortbilag 2 samt drift af kvarterhuset og gvrige kulturelle aktivite-
ter i omradet.
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§ 14
Lokalplanens
retsvirkninger

14.1

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der jf.
planlovens § 18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med bestemmelserne i lokalplanen. Lokalplanen medfgrer ikke i
sig selv en handlepligt til at eendre eksisterende lovlige forhold,
der sdledes kan fortsaette som hidtil.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige aendringer
af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at forholdet
ikke er i strid med planens principper eller formal. Mere vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de al-
mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
planloven.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af lokalplanen.

Vedtagelsespategning

Sdledes vedtaget som lokalplanforslag af Kege Byr8d den 15. de-
cember 2020

Marie Steerke Peter Frost
Borgmester Kommunaldirektgr
Sign. Sign.

36



37






XK
K

SRS
0 000000090

X $9.0.9.9. 099
R RRRR]

<}
VAV 2 X XXX

4

LR

Ay

"~ -4

>

S
s

R R RRIRIIEIIR
SRRHRRIKS
190099 90999

35
S
&

KK
K58
55

X

Ne

2

O
X
-,

Kortbilaget er ikke mé8lfast. Der kan forekomme ungjagtigheder med
hensyn til omfang og placering af eks. bebyggelse, bevoksning og skel

Signaturforklaring

esessesses Lokalplanomrade

Beskyttede diger

1m hgjdekurver = = = = . Dige som affredes
med lokalplanen
7/ Omrade som overfgres til byzone P

== == . Kirkebyggelinje
W Fortidsmindebeskyttelseslinje

Kortbilag 1

Eksisterende forhold
M3l 1:6.000

Kgge Kommune 2021






Kortbilaget er ikke mélfast. Der kan forekomme ungjagtigheder med
hensyn til omfang og placering af eks. bebyggelse, bevoksning og skel

S
A
Sy
Q 6af

lm e~ =

4

I
I
/

Signaturforklaring Kortbilag 2

esssssssees |okalplanomrade
. Delomrader
Matrikelskel Mal 1:6.000
= = = = = Delomrader

—_————— Aflgbsledning fra C.P. Kelco

Kgge Kommune 2021






(L

g

\\%\

N ~
= ~
=
Z =

Z ~ /L
1
!

Kortbilaget er ikke mlfast. Der kan forekomme ungjagtigheder med
hensyn til omfang og placering af eks. bebyggelse, bevoksning og skel

Signaturforklaring Kortbilag 3
eeccccccoe Lokalplanomréde --------- Mullge fremtldlge stier

Eksisterende veje = == \ejadgange Y,gfﬁg_g%%r mm.
W Fordelingsvej CICCTTTTTTTTTITITI = Slgtelln]er

Interne veje [ ] Jordvold

Eksisterende stier [ Beplantningsbaelte
------------------------- Planlagte stier — - — - —- Aflgbsledning fra CP Kelco Kgge Kommune 2021






° o
....1....“..\ \n,\

123s Bo bujusyoraq ‘asjabbAqaq *sxe je buliaoeid 6o buejwo |13 uAsuay
paw Japaybnbeloun awwoxa.104 uey 4aq "Isejigw i 4 196e)iqiioy

Kortbilag 4

Signaturforklaring

andtering mv.

| 1:6.000

Vandha
M3

o

eesescscee |okalplanomrade
1m hgjdekurver

— Strgmningsveje

Areal til bassiner

Tilslutningskote

O

Kgge Kommune 2021






Kortbilaget er ikke mé8lfast. Der kan forekomme ungjagtigheder med
hensyn til omfang og placering af eks. bebyggelse, bevoksning og skel

Signaturforklaring

== == = = = Delomrader
> Vejadgang
I Vejudizeg

0”0”0

19592690292 Vendeplads

i P-udlaeg

» Kirkebyggelinje
a» ¢ a» ¢ @ Jordvold
Udlaeg til bassiner

Fzelles friarealer

Kortbilag 5

Byggefelter mv.
Mal 1:2.000

Kgge Kommune 2021






’ ~Stiforbi
-~ Bilfri plads

Kortbilaget er ikke mélfast. Der kan forekomme ungjagtigheder med
hensyn til omfang og placering af eks. bebyggelse, bevoksning og skel

Signaturforklaring Kortbilag 6

== == = = = Delomrader == w= 1 Kirkebyggelinje
Byggefelter mv.

[> Vejadgang Bevaringsvaerdig bebyggelse M3l 1:2.500
i i P-udleaeg Bevaringsveerdigt trae
Vendeplads FF Feelles friarealer
. i Byggefelt Udlaeg til bassiner

®e 000 0 o Trerxkke Kgge Kommune 2021



Annonce
Vedtagelse af lokalplan 1089

Koge Byrdd har den 27. april 2021 vedtaget lokalplan 1089 for bo-
liger i Kage Nord

Lokalplanen

I masterplan for Kgge Nord disponeres ca. 1.600 boliger i den gst-
lige del af det nye byomrdde Kgge Nord inden for det stationsnaere
omrade omkring Kgge Nord Station. Lokalplan 1089 giver byggeret
til de fgrste 247 boliger og fungerer som rammelokalplan for frem-
tidige etaper af boligudbygningen. Herudover muligggr lokalplanen
etablering af en stamvej til det samlede boligomrade og en land-
skabsvold, som skal skeerme boligerne fra erhvervsomraderne vest
for lokalplanomradet. Lokalplanen skal desuden give mulighed for
anvendelse af en eksisterende gard i @lsemagle Landsby til kvar-
terhus og for etablering af parkeringspladser til @lsemagle Kirke
og kvarterhuset.

AEndringer i forhold til forslaget
I forhold til det forslag byradet offentliggjorde den 17. december
2020 er de vaesentligste eendringer:

o en uddybende redeggrelse for handtering af vejstgj og
skaerpede stgjkrav for delomraderne 1a og 1b.
. andring af lokalplanens krav til taghaeldning pa8 minimum

10 grader for tage med ensidig taghaeldning til et krav om en tag-
haeldning pd minimum 5 grader.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger efter planlovens § 18 traeder i kraft
ved planens offentligggrelse. Retsvirkningerne betyder, at ejen-
domme, der er omfattet af lokalplanen, kun ma ud-stykkes, be-
bygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Klagemuligheder

Klage over lokalplanen skal vaere indgivet inden 4 uger fra den
dag, afggrelsen er meddelt. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag
eller en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag. Hvis
afggrelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra be-
kendtggrelsen.

Ifglge planloven kan der klages over retlige spgrgsmal, dvs.
spgrgsmal om planernes lovlighed, herunder deres lovlige tilveje-
bringelse, men ikke over planernes hensigtsmaessighed.

Du klager via Klageportalen, som du far adgang til pd Planklage-
naevnets hjemmeside. Du skal logge ind med dit NemID for at op-
rette en klage.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har
truffet afgorelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et ge-
byr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der

kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde
til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
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skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har
truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter an-
modningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvor-
vidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal det ifglge
planloven § 62 ske inden 6 m&neder fra modtagelse af afggrelsen.

Du kan se planen og hgringsnotatet pa Ksge Kommunes hjemme-
side under www.koege.dk/annoncer

Offentliggjort pa koege.dk den 28. april 2021
Klagefrist via klageportalen til og med den 26. maj 2021
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